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JelikoZ doposud nebyl napinén zavazek magistratu mésta Brna na beziplatny prevod spoluvlastnickych podilt
k byttim ¢lentim DruZstva Majdalenky, i s ohledem se zadani Odborného posudku AK Fiala Tejkal a partnefi, ktery
nebyl zadan v soudinnosti s Druzstvem Majdalenky, jsme nuceni reagovat na nespravné (fedni postupy ze strany
bytového odboru magistratu a RMB, zpiisobené zfejmé ztritou historické pamati.

Smlouva o sdruZeni (dile jen SoS) schvilena Zastupitelstvem mésta Brna (d4le jen , ZMB),

Byla uzavfend ve smyslu § 829 OZ 40/1964 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisti, mezi Mé&stem Brnem, zastoupenym
primatorem RNDr. Petrem Duchoném, podepsdno 23.6.1999 a Moravskou stavebni PSJ, a.s. zastoupené
pfedsedou predstavenstva Ing. Lubomirem Malikem a &lenem piedstavenstva Ing. Martinem JaroSem. SdruZeni
bylo zaloZeno zjediného ditvodu, a to k zajiSténi dotace vypsané Ministerstvem pro mistni rozvoj ,,Program
podpory vystavby ndjemnich bytii a technické infrastruktury pro rok 1997, 1998, 1999 (317420)".

Doba trvani SoS dle Clanku 111.:

SdruZeni vznika dnem podpisu této smlouvy ob&ma @fastniky sdruZeni, je zaklidine na dobu urditou a

kondi spinénim podminek této smlouvy uvedenych v &L L — IX. smlouvy (to znamena i Zavazky budoucich
spoluvlastnikd dle bodu &. 6).

Rekapitulace zdvazki budoucich spoluvlasinikd SoS dle &lanku IX. die bodi:
1. Pfevod idedlniho podilu nemovitosti v&. pozemkl z majetku M.S.-PSJ mé&stu Brnu dle vy3e vkladi
Splnéno — viz pfevodni smlouvy ze dne (P¥iloha 1a)
Vklad zastavniho prava ve prospéch banky poskytujici hypoteéni Gvér druzstva
Spinéno
Navrh na vkiad zastavniho préva stitu k dotovanym bytiim do katastru nemovitosti (P¥iloha 2)
Spinéno
. Pfevedeni spoluvlastnickych podili k bytovym jednotkd4m na jim zaloZené druZstvo
Spinéno (Piiloha 3)
- Zajidténi uZivani v8ech druzstevnich byti k trvalému najemnimu bydlen{ po dobu 20 let od
kolaudace dohodou spoluvlastniki
Splnéno
4. Zavazek vybéru druzstevntho ndjemného po dobu 20 let ve vy&i spoluvlastnickych podili
Druzstva na dhradu hypotetniho Givéru a mésta Brna vyhradné na dhradu nakladi spojenych s
udrZzbou a spravou domu
Splnéno
5. Splnéni zdvazku v bodech 3. a 4.
Spinéno, doloZeno vymazem zistavnich prav CR z katastru nemovitosti
6. Zavazek mésta Bmna, Ze po uplynuti 20 Jet od kolaudace umozni pfevod viastnictvi svého podilu na
Jjednotkéch do vlastnictvi ngjemctim-&leniim druzstva
Nespinéno
7. Prava a povinnosti z této smlouvy byly se souhlasem mésta Brno ptevedeny na Druzstvo
Majdalenky, které na Ghradu bytovych jednotek prevzala od MS-PSJ tivér u Ceské spotitelny ve
VY51 260 mil. Zavazky mésta Brna a druZstva Majdalenky v &L VIIL Ostatni podminky v bodé 3
{PFiloha 4)
Spinéno
8. Spravu bytovych domti vykondvala v letech 2000-2002 firma Ager, spol. s r.0. Mésto Brno pfevzalo podpisem
prevodni smlouvy (dle ¢l. 1) prava a zavazky ze smlouvy o obstaravani spravy domd.
{PFiloha 1b)
Od roku 2003 doposud dle jednotlivych domi vykonavaji sprava domi piisluina SV, a to se souhlasem mésta
Brna, kter¢ se aktivn& podilelo na jejich vzniku, v¢. finandnich p¥ispévki uréenych na jejich vznik.
Spinéne (PFiloha 5)
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K zpochybiiovani niroku na bezaplatay prevod dle IX. bodu 6 SoS:

V dobé& podpisu SoS mélo statutarni Masto Brno a primator Mé&sta Brna statut okresu a ty byly pifmo fizeny a
kontrolované vladou. V jejich gesei, dané statutem mésta Bma (vyhlaska &. 1/1997) bylo mimo jinédle &l 21 (2):
a) pouZziva i¢elové finan¢ni prostredky ze statntho rozpottu v souladu s jefich urdenim

b) uzavira smlouvy s investorem akce v névaznosti na poskytnuté systémové dotace ze statniho rozpoctu

Dle prilohy 1k zdkonu CNR &. 425/1990 Sh., o okresech, ve znéni pozdéjsich pfedpist, pol. 9:

Poskytuje statni piispévky na druzstevni bytovou vystavbu

Tyto kompetence neméli kromé Brna, Plzng a Ostravy jind samospravnd mésta a obce, které byly tizeny
okresnimi fifady.



Stanovisko pfedstavenstva DruZstva Majdalenky

Zpochybitovéani pravomoci primatora Mé&sta Brna a magistratu Mésta Brna (Fizené a kontrolované vladou CR)a
obvinéni z moZného nedodrZovani schvalenych postupi, a to z ditvodu nezvefejnéni ziméru beztiplatného
ptevodu v roce 1999 je tedy zcela absurdni, a to z t&chto diivodi:
¢ Postup mésta Bma byl v souladu s Programovym prohidSenim viady z 07/98 — regionalni
rozvoj bydleni, ve kterém je mimo jiné uvedeno:
Byt a bydleni jsou pro rozvoj ob¢ana nezastupitelnou hodnotou, kterou nelze prenechat jen Zivelnému
plisobeni trhu. Prvotadym tkolem je pFekonéni dlouhodobé krize bytové vystavby pii respekiovani
viech forem vlastnictvi. Vlada zpracuje souhrn navrhii zvyhodiujici investice do bytové vystavby.
Zarovei piijme opaifeni proti spekulacim s bytovym fondem. P¥ijme opatfeni k vyraznému zZvyseni
podpory vystavby najemnich byti.
Toto bylo aplikovano v Generelu bydleni m&sta Brna 06/1999 (zveiejnéno v &. 7/1999 v Halé Bmo)
ve kterém je mimo jiné uvedeno:
Nova bytova vystavba je v soutasné dobé realizovana v prevazné vétsing soukromymi investory, Mésto
Brno v ramei své investicni vystavby nezahdjilo v poslednich 5 letech vystavbu Zadnych samostatnych
bytovych objekti.
Novy model pfedpokladd sdruZeni finanénich prostfedki obee, statnich (dotace) a soukromého sektory
a vystavbu ngjemniho bydleni do spoluvlastnického podilu mésta a druzstva. Systém predpoklada
snizeni vstupni ceny byt pro ndjemniky na cca 50 % z celkové ceny bytit a vyuZiva moznosti splatek
hypotetnim tvérem.

Toto bylo aplikovano, a jak je ziejmé z diivodové zpravy SoS, z tohoto vyplyva:
e Rédné projednani SoS na Jjednanich RMB, vEetné projednani s MMR
Toto bylo zveiejnéno v Informatnim a reklamnim ¢asopisu Halé Brno distribuovanym nakladem
170 tisic zdarma do viech domdacnosti v m&sté Brng v &slech 1/ 1999, 4/1999, 5/1999
(pFilohy 6 a, b, ¢)

e Doklada splnéni podminek zdk. €.199/1994 Sb., ve zn&ni pozdé&jsich piedpisty, a zdk.
€.367/1990 Sb., ve znén pozd&jsich predpistl, schvaleni investiéniho zaméru v&. SoS (takZe
se v tomto specifickém piipade nejedna u SoS o smlouvu o smlouvé budouci) zastupitelstvem
mésta Broa a podminek stitniho programu pro podporu najemniho bydlent.

o (st ndjemného mésta bude pouZita na idrzbu a spravu byt a domu

® Beziiplatny pfevod byl navrZen z diivodu, e mésto vkladd do vystavby pouze prostiedky
z poskytnuté statni dotace

® Niajemece uhradi v dob¢ prevodu pouze dan? a poplatky souvisejici s pfevodem

® S pouZitim statnich dotaci se v cflovém stava bytové jednotky zlevni pro Jjeiich budouci
uZivatele a budouci viastniky

*  Dale je zde uveden Prehled nakladii infrastruktury v celkové vy3i K& 34,36 mil. K&, kterd se
(tedy tato infrastruktura) z majetku MS-PSJ bezplatné prevede méstu

Toto bylo splnéno 2 darovacimi smlouvami (které nebyly AK p¥edloZeny), které byly schvileny
Zastupitelstvem mésta Brna, na zasedani Z3/041, konané dne 15. tijna 2002 (Priloha7).

V prvii je uvedeno, Ze darce Moravska stavebni — PSJ, a.s. daruje obdarovanému Statutirnimu méstu
Brnu pozemky o celkové vymefe 18 369 m? se viemi soutastmi.

Ve druhé je uvedeno, Ze darci Moravska stavebni — PSJ, a.s. a Billa reality daruje obdarovanému
Statutarnimu méstu Brnu pozemky o celkové vyméfe 2 239 m?se viemi sou&dstmi.

Celkem tedy byle mé&sto Brno obdarovano pozemky o vyméFe 20 617 m? s celou vybudovanou
infrastruktarow.

V diivodové zprave je uvedeno, Ze majetek z innosti sdruzeni mezi statutornim méstem Brnem a MS-
PSJ je vypoiddan.

AK se mimo jiné odvoldvé na stanovisko Ministerstva vnitra ohledng nezvefejnéni zdméru i u smlouvy
budouci na judikaty spis. znacky 33 Cdo 128/2009, Cdo 796/2013, 33 Cdo 1785/2017

a dal3imi. Pfi rozboru t&chto judikath bylo zjisténo:

33 Cdo 128/2089

Piidni prostory v 5. NP &. or.6 KU Praha 1. Vybudovani 2 bytovych jednotek — smlouva o smiouvé
budouci o uZivanf prostor za ielem stavby.

Pred podpisem smlouvy — diim 1 prostory v majetku méstské Sasti Praha 1.

Cdeo 796/2013

Prestavba byvalé gardZe. Smlouva o smlouvé budouci — zamér nezvefejnén.

Pied podpisem smlouvy byly stavba i pozemky ve vlastnictvi mésta B&l4 nad Radbuzou.

33 Cdo 1785/2017

Smlouva o budoucich smlouvach, v ndjmu nemovitosti Mésta, na kterych m&l byt realizovan projekt
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obchodné — spoletenského centra.

Pred podpisem smluv byly nemovitosti v majetku Statutimiho mésta Prost&jov.
Tyto a dalsi judikaty, co se tyce zaméru zvefejnéni, jsou nepodobné stavu pred podpisem SoS, kdy ve vlastnictvi
mésta Brna nebyl Zadny majetek tykajici se vystavby bytovych domit Lesnd v lokalité Majdalenky, veskery
majetek, tj. rozestavéné bytové domy, pozemky a technickd infrastruktura byla pfed podpisem SoS ve vlastnictvi
Moravskeé stavebni — PSJ as.
Aplikace soucasného stavu na stav pfed podpisem SoS, je ze strany MMB a AK die naeho nazoru nepfipustna
retroaktivita poruSujici imanentni principy pravniho statu.
Vroce 1999 byly navic veskeré informace o zamérech mésta Brna pristupné Siroké vefejnosti v Informacnim
stfedisku Magistratu mésta Brna a na adrese , a blizsi informace o projednavanych, zejména
majetkovych bodech na tel. gisle 42172029 (Halé Brno 3/1999 p¥iloha 6 d).

K zpochybiiovini ndroku na beziiplatny p¥evod dle ndjemni smlouvy

Najemni smlouvy o ngjmu bytu (déle jen ,smiouva“ nebo ,smlouvy*) byly uzavieny podle ustanoveni § 685 a
nasledujicich obCanského zikoniku (zak. . 40/164 Sb. ve znéni pozd&jdich predpisi) a Stanov Druistva
Majdalenky mezi témito smluvnimi stranami: DruZstvem Majdalenky, méstem Brno a ndjemci - &leny druZstva.
Ze strany najemcil byly k datu 31.12.2019 splagny viechny povinnosti dané smlouvou &1 1L, IV, V. a &L X.
Najemeiim bylo ze strany BO Magistratu mésta Brna odepfeno pravo dle ¢lanku VIIL. Najemni smlouvy, ktera
byla schvilena RMB, a ktery zni:

Nijemce ma pravo na uzavieni smiouvy s méstem o beziliplatném prevodu spoluviastnického podilu mésta
(chybé&jici slova: na bytu) a spoluvlastnictvi ke spoletnym &dstem budevy a pozemku.

Domnivame se, Ze pfedmé&t pfevodu je jasné dan ¢lankem ¢&. 1. smlouvy. Pitklad:

Ndjemni smlouva &. $084-01, ve kterém je presna specifikace predmétu prevodu, tj. bytové jednotky zapsané
v katastru nemovitosti jako jednotka & 853/46. Ve vypisu z katastru je uveden podil na spoletnych &astech domu
ve vysi 1075/98770. Specifikace spoleénych Easti domu uréené pro spoletné uzivani viech jednotek v doms jsou
specifikoviny v pfevodni smlouve mezi MS-PSJ a méstem Brnem.

PFevod &lenskych prav a povinnosti k jednotce byla provedena Dohodou mezi téastniky Moravskou — stavebni
PSJ a manzeli Svédovymi, se kterymi byla uzavrena ndjemni smlouva £. 9084-02 a nepodléha zvetejnéni dle §
36a odst. 4 zék. €. 367/1990 Sb., ve znéni pozdéj¥ich predpisti.

Namitka BO MMB, Ze smlouva by mohla byt povaZovéna za neuréitou povazujeme z vy§e uvedeného za
necpodstatnénou.

Dle BO MMB a AK zavazek beziplatného pfevodu v Najemni smlouvé miiZe byt zpochybnén z divodu jeho
neschvalenim Zastupitelstvem mé&sta Brma a mohl by byt tedy povaZovén za absolutné neplatny.

Vzhledem k tomu, Ze smiouvy o ndjmu bytu jsou uzavieny dle oblanského zakoniku (viz vyie) a Stanov Druistva
Majdalenky (Stanovy DruZstva Majdalenky nebyly AK pFedloZeny) v Clanku 46, ktery zni: (P¥iloha 8)
DruZstvo se pii své Cinnosti ¥idi zdsadami ,,Programu podpory vystavby najemmich bytd a technické
infrastruktury®, které jsou obsaZeny ve Smiouvé o sdruZeni, a ktera tvoti p¥ilohu 1 téchto stanov a zajist'uje plnéni
podminek Programu podpory vystavby najemnich bytil a technické infrastruktury, a &lanku 47 odst. 4 Stanov
DruZstva Majdalenky: ,.Nedilnou souddsti téchto stanov je Smlouva o sdruienti uzaviend mezi méstem Brnem a
Moravskou stavebni — PSJ, a.s.”.

Zvyse uvedencho je zfejmé, 7e Najemni smilouvy obsahujici zdvazek mésta Brna na beziplatny pievod
spoluvlastnického podilu mésta Brna na ndjemniky, &leny DruZstva Majdalenky, byl v kontextu viech ujednani se
Smlouvou o sdruZeni, a hlavng byly schvaleny Zastupitelstvem mésta Brna.

Prokazani vyuZiti ndjemného pFipadajici ve vy3i spoluvlastnického podilu mésta Brna na idr¥bu a sprava
byti a domu

Predstavenstvo DruZstva Majdalenky, jenZ je vétSinovy vlastnik druZstevnich bytovych jednetek nesouhlasi
s postupem BO MMB, kdy se dovolava Piikazni smlouvy dle § 727 OZ na vyaétovéni spravy

za obdobi vazaci doby 20 let, a to véemg doloZeni prvotnich dokladii. Diived je jednoduchy, takova dohoda nebyla
nikdy uzaviena. Postup DruZstva Majdalenky za celé uveden¢ obdobi je v souladu s dohodou, ktera byla uzaviena
na zdklade smlouvy o sdruzeni mezi méstem Broem a DruZstvem Majdalenky o hospodafeni se spoletnou vici.
Tato dohoda byla podepséana primatorem Statutdrmiho mé&sta Brna RNDr. Petrem Duchondm dne 24. 3. 2000 a
schvalena na zasedéni Zastupitelstva mésta Brna Z3/013 konaném 16.-17. 11. 1999 pod bodem 60 (ktera nebyla
AK predlozena).

(Ptiloha 9). Zveiejnéno Halo,Brno 12/1999

Ugastnici sdruzeni pristoupili k zaji¥téni vlivu mésta na obsazovani dru¥stevnich bytl a vydi druZstevniho
ndjemneho, a to na dobu 20 let od kolaudace dle ¢l. IX. bodu 3 smlouvy o sdruZeni aplikaci ustanoveni § 139
0ds.2 dle Zakona €. 40/1964 Sb. Ob&anského zékoniku, ve znéni pozdgjsich predpisi.:
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(2) O hospodateni se spoletnou véci rozhoduji spoluvlastnici vétSinou, potitanou podle velikosti poditie. PFi
rovnosti hlasii, nebo nedosdhne-li se vétiiny anebo dohody, rozhodne na niavrh kteréhokoliv spoluvlastnika
soud.

Zneéni dohody:

Utastnici sdruZeni se jako budouci spoluviastnici byt ziskanych spolefncu Cinnosti pedle smlouvy o

sdruZeni tak, Ze k rozhednuti o obsazeni jednotlivych bytd a ke stanoveni vySe nidjemného z nich je nezbyiny
souhlas obou spoluvlastnilii,

Dale bylo dle stanoviska MMR dohodnuto:

Néjemné v podobé druZstevniho najmu dle §6 vyhl.176/1993 Sh.:

§ 6a

1) V&cné usmérfiované nijemné v bytech v najmu spoleénikil, Elentt nebo zakladatelii (dale jen »Spolecnici®)
pravnické osoby vzniklé za tim GCelem, aby se stala viastnikem domu s témito byty a v domech oznatovanych
ekonomicky opravnéné niklady snizené o zdanéné pifjmy z domu podle odstavce 2 a nezahrnuje zisk.
Ekonomicky opravnénymi ndklady nejsou ndklady ve vysi dotace z vefejnych prostiedki. Ekonomicky
opravnénymi naklady jsou

a) naklady na spravy, idribu, rekonstrukei a modernizaci bytu nebo domu a jeho pFisluSenstvi (dale jen
»diim“),

b) naklady na spravu domu,

¢) naklady na pojisténi domu,

d) odpisy domu maximalaé ve vySi odpovidajici rovnom&rnému edpisovini, 8d)

¢) daii z pemovitosti, neni-li dim osvobozen od této dané.

Predstavenstvo Druzstva Majdalenky zasadné nesouhlasi s nepravdivym tvrzenim BO MMB, 7e adosti o pfevod
dopliiuji adaje o vytictovani najemného a vypofadani jinych zdvazkii ze smlouvy o sdruZeni, které nesouvisi
s zadostmi.

Dne 14.2.2020 obdrZzelo DruZstvo Majdalenky z finanéni G¢tdrny MMB potvrzeni, Ze magistrat mésta Brna nema
ve svych evidencich Zadnou pohledavku ani zavazek ke zminénému subjektu.

- Dopisem BO MMB ze dne 6. 3. 2020, ktery byl odpov&di na ¥adost Dru¥stva Majdalenky ze dne 3.4.2019 o
beziiplatny pfevod spoluvlastického podilu na bytovych jednotkach do vlastnictvi druzstva, byl poprvé od vzniku
druzstva ze strany MMB vznesen pozadavek na vyuctovan{ ndjemného mésta. Tento pozadavek neni zakotven
v Zadném smluvnim ujednani mezi MMB a DM,

Od roku 2000 dle dohody byl kazdoroéng odesilan vykaz hospodateni Druzstva Majdalenky se

viemi poZadovanymi tidaji m&stu Brna o hospodateni (P¥floha 10).

V souvislosti se vznikem SV byly navic od roku 2003 veskeré finanéni prostfedky najemcti-Slentt druzstva
plynouci z titulu najemné mésta odvadény DruZstvem Majdalenky na téty jednotlivych SV,

ve kterych jsou druZstvo i magistrat mésta Brna v pozici menginovych vlastniki.

Rekapitulace majetkového vyrovnani mezi Statutirnim méstem Brnem a dru’stvem Majdalenky:
Vydaje z rozpoftu méta Brna na vystavbu a provoz byté a domu 2000 - 2619

Naklady na pofizeni spoluvlastnickych pedili 151 bytovych jednotek v BD Majdalenky ............... 0Ke
Naklady spravu bytovych Jednotek........oooem i 0 K&
Naklady na Gdrzbut POZeMKE......oovuuniiiri e 0 K¢
Naklady na spravu domml 852,853,855 . oo it 0 K¢
Naldady maoprave Soml 852853 85 5, . e s st il s smmansst s e 0Ke
Nakdady iis prode adnzese 15T hyloupeh jednatek v cme s pmammemames e 0 K¢
VYNOSY.....uann pozemky o vymé&fe 20 617 m? véetné vybudované infrastruktury v cen? 34,36 mil. K&

Rekapitulace vy3e a uZiti najemného dle €L IX odst., 4 SoS uvedeného v ndjemnich smiouvéch Sleni-
ndjemecii druistva Majdalenky Statutdrnim méstem Broem a druZstvem Majdalenky:

Celkovy piijem z ndjemného za obdobi 2000- 2019 (240 m&siclt) .........ooeeeeeeveenn,.... 40 272 960 K&
Z toho celkovy pfijem na zéklad¢ spoluvlastnickych podilfi DM.........oovieeeieeeee . 32 568 132 K&
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Z toho celkovy pifjem na zakladé spoluvlastnickych podil SMB......oooovivmmee e 7 704 828 K&
Celkovy vydej z ndjemného za obdobi 2600- 2019 (240 mésicd) ..o, 40 272 960 K¢
Z toho celkovy vydej DM na thradu hypotedntho GvEI. ..., 32568 132 K&
Z toho celkovy vydej SMB na tihradu spojenych s udrzbou a spravou

QoM BET, B8, BB wvenvmsurssosy s s s e S TS e e e e s 7704 828 K&

Celkovy ptijem z ndgjemného byl plné spotfebovan na platbu hypotéky, a platby na sprévu a Gdrzbu bytovych
domi Jeho ziistatek je ke dni 31.12.2019 9,80 K&

Poznamka:

Za obdobi 2000-2002 bylo odvedeno na zaklads Pfevodni smlouvy ¢1. 11. uzaviené mezi MS-PSJ, a. s., a méstem
Brnem spole¢nosti Ager s.r.o. na spravu a Gdrzbu domtt z ndjmu mésta 1 155 744 K&.

Za obdobi 2003-2019 bylo odvedeno SVJ 852,853,855 na spravu a tidrzbu domii z najmu mésta 6 549 084 K&.
Kompletni pehled vyactovani ndjmu mésta viech jednotlivych 151 bytovych jednotek ve spoledném vlastictv
mésta Broa a DruZstva Majdalenky byl odeslin SMB dne 8.1.2021 datovou schrankou (P¥iloha 11).

Vzajemné zavazky signatati Smlouvy o sdruZeni ve prospéch tieti osoby:
Z pohledu vétSinového viastnika 151 druzstevnich bytd DruZstva Majdalenky jsou veskeré zavazky a pohledavky
mezi signatdi Smlouvy o sdruZeni, tj. Statutirnim méstem Brnem a DruZstvem Majdalenky vypotadény.

Lavazky signatafi Smiouvy o sdruZeni ve prospéch tfeti osoby:

1. Ceska republika — MMR

Pro pfidéleni dotace MMR CR na zdkladé ,,Rozhodnuti o poskytnuti dotace bylo nutné spinéni fady
podminek, které jsou plng obsaZeny ,,Smlouvé o sdruZenf.

Jednalo se predevsim zfizeni zastavniho prava k nemovitosti, zistavou ve v¥3i statni dotace a podminkou, e objekt
bude po dobu 20 let od kolaudace uZivéan k trvalému najemnimu bydleni.

Katastralni tfad pro Jihomoravsky kraj povolil vklad zaniku zéstavniho prava ve prospéch zéstavniho véfitele,
Ministerstva pro mistni rozvoj k nemovitostem — bytovym jednotkam Druzstva Majdalenky ¢.p. 852, 853, 835,
vletné podilu na nebytovych prostorich a na pozemeich:

ZruSeno zdstavni privo smluvn{ ve vysi 18.560.000,- K& k jednotkam 852, dne 3. 5. 2017, sp. zn. V-

8794/2017-702.

Zruseno zistavni pravo smluvni ve vy3i 18.560.000,- K& k jednotkdm 853, dne 5.5. 2017, sp. zn. V-
8792/2017-702.

ZruSeno zastavni pravo smluvni ve vy#i 11.200.000,- K& k jednotkdm 855, dne 10. 3. 2017, sp. zn. V-
3903/2017-702.

Vymaz zastavotho prava v celkové vysi 48.320.000 K& ke 151 bytovym jednotkdm DruZstva Majdalenky je
potvrzenim faktu, Ze dotace na vystavbu bytovych domfi Majdalenky poskytnuta na zakladé rozhodnuti
Ministerstva financi CR ze dne 3. 9. 1999 byla Cerpana v souladu s pravidly, a e MMR a magistrat mésta Brna
remaji vi¢i Druzstvu Majdalenky zadné pohledavky.

2. Ceska spofitelna

Dle dodatku €. 6 ke smlouvé o avéru (PFiloha 4).

Pievzalo DruZstvo Majdalenky od spolecnosti Moravsk stavebni-PSJ dluh ve vy&i 260 000 000,00 K¢&

s roéni tirokovou mirou 10,5 %, a to na:

1. na thradu zistatku Gvéru u Agrobanky Praha, a.s. ze dne 12. 8. 1996 na koupi pfedmétnych pozemkd

2. na tihradu dodavatelského tvéru ze dne 28. 11. 1997, poskytnutého spol. PSJ holding a.s. ve vy&i 40 mil. K&
3. na vystavbu integrovaného souboru obytnych domii v lokalité Brno Lesna - Majdalenky.

DruZstvo Majdalenky pravidelné splacelo stanovené ¢astky tivéru, véetnd tirokiia 5. 10. 2018 a provedlo predcasné
splaceni dvéru Castkou 2 986 807,91 K&. Poté byla Ceskd spotitelna vyzvana K vymazu zastavnich prav ke
spoluvlastnickym podiliim druZstva a spoluvlastnickym podilim mésta Bra.

Potvrzeni Ceské spofitelny o zaniku zastavniho prava ke spoluvlastnickym podilim mésta Bma ze dne 5.3.2019
(Priloha 12).

Potvrzeni Ceské spofitelny o zaniku zastavniho prava ke spoluvlastnickym podiliim DruZstva Majdalenky ze dne
27.11.2018 (P¥iloha 13).

3. Zavazky vidi najemclim — ¢lentim Druistva
DruZstvo Majdalenky
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Die Stanov druZstva Clanku 9 odst. I. Pism. f:

Clen druzstva ma pravo zejména na uzavieni smlouvy s druzstvem o pfevodu spoluviastnického podilu druzstva
na bytu (jehoZ je ndjemcem) a spoluvlastnictvi ke spoletnym &stem budovy, a to nejdfive po uplynuti 20 let ode
dne pravni moci kolaudagniho rozhodnuti umoziujiciho uZivani domu, v ném¥ se byt naléz4, a to v piipads, Ze
jsou spinény viechny podminky pro pfevod, zejména Ze jiz uhradil cenu (event. Gvér) a dalsi naklady, které
pripadaji na pfevadény podil vEetn& pozemku, jako? i naklady s pFevodem spojené.

Zavazek nesplnén

Statutdmi mésto Brno

V ¢lanku VIII. Najemni smlouvy je uvedeno, Ze najemce md pravo na uzavieni smlouvy s méstem o beziplatném
pievodu spoluviastnického podilu m&sta a spoluvlastnictvi ke spoleénym &astem budovy a pozemkuy, a to ne dfive
po uplynuti 20 let ode dne pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti umoziinjiciho uzivani domu a zavazuje se uhradit
ndklady s pfevodem vlasinictvi spojené.

Zavazek nesplnén

Nesplnénim zdvazki z uzavienych platnych smluv mezi Statutarnim méstem Broem a Drustvem
Majdalenky bylo poruSeno zikladnf privo na legitimni ofekavani nabyti majetku najemci-Cleny druZstva,
jehoZ ochrana by mé&la byt vidy brana v potaz. Ndjemcim-&lenim druZstva uzavienim najemnich smiuv
vzniklo budouci legitimni ofekdvini na pFevody bytovych jednotek do jejich osobniho viastnictvi, pFifemzZ
tomuto naroku a zné€j plynouciho legitimniho ofekivani je tfeba poskytnout cchranu podle ¢L 1
Dodatkového protokola k Umluvé o ochrang lidskyeh prav a zikladnich svobod.

Druzstvo Majdalenky je si v&domo svého zdvazku a je pfipraveno na beziplatné prevedeni svych
spoluvlastnickych podili na bytovych jednotkach ve prosp&ch najemeii-glenti druzstva jiz od uplynuti vazacich
dob, danych dotaénimi podminkami MMR. Doposud tak neudinila z diivodd obstrukef a kladeni podminek, které
nejsou v Zadném ujednéni SoS, a to menSinovym spoluvlastnikem, Statutirnim méstem Brnem. Domnivame se,
Ze jednostrannym ptevedenim podilu Druzsiva Majdalenky bez koordinace s mensinovym vlastnikem bychom své
¢leny uvrhli do dal$i pravni nejistoty.

‘Mdme za to, Ze signatafi Smlouvy o sdruZeni, tj. DruZstvo Majdalenky a Statutdrni mésto Brno porusuji soukromé
pravo ngjemcii — Elent druZstva dané Zakonem 89/2012 Sb. Ob&ansky zdkonik, ve znéni pozd&jich predpisi.

§ 2 (1) dle Listiny zakladnich prav a svobod &L 11 (1) — Ka?dy ma prave viastnit majetek. ..
Zavazek mésta dle SoS podepsany primétorem, kiery byl schvalen zastupitelstvem a zvefejnénym
v informacnim €asopisu ,,Halo, Brno“ pfedstavuje nezpochybnitené prave &lentt druzstva na majetek,
bez ohledu na zménu zékont & chybnych postupii ze strany mésta Brha.
(2) Zékonnému ustanoveni nelze piikladat jiny vyznam, neZ jaky plyne z jeho slov.
(3) Vyklad pravniho piedpisu nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy a nesmi vést ke krutosti.

§ 3 (1) Kazdy ma pravo brét se o vlasti §t&sti a 5t&sti jeho rodiny
(2 d) dany slib zavazuje a smlouvy maji byt pinény
(2 e) vlastnické pravo je chranéno zikonem
(2 f) nikomu nelze odepfit, co mu pravem nale

§ 6 (1) Kazdy ma povinnost jednat v pravnim styku poctivé
(2) Nikdo nesmi t&zit ze svého nepoctivého nebo protipravnimu &inu.

§ 7 Ma se za to, Ze ten, kdo jednal ur€itym zptisobem, jednal poctivé a v dobré vife.

§ 8 Zjevné pouZiti prava nepouZziva pravni ochrany
§ 12 Kazdy, kdo se citi ve svém pravu zkrécen, miiZe se obratit na soud

§ 13 Kazdy mize oekavat, Ze jeho pravni piipad bude rozhodnut obdobng jako jiny pfipad
C.j. 3 C 423/2019-109 Mésto Riany
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Podle § 40 zikona ¢. 40/1964 Sh. a § 579 NOZ:
Neplatnosti pravniho @tkonu nemiiZe se dovoldvat ten, kdo ji sam zpisobil

ZAVER

Vzhledem k vySe uvedenému trvé absolutni pravni platnost viech ujednani mezi Magistratem statutarniho mésta

Brma, DruZstvem Majdalenky a ¢leny DruZstva Majdalenky. Platné jsou zejména tyto Smlouvy a jiné listiny pravai

povahy, a to ve viech svVch ustanovenich:

* Smlouva o sdruZeni ze dne 23. &ervna 1999 ve zn&ni Dodatku &. 1 ze dne 2. ervna 2000.

* VSechny ndjemni smlouvy uzaviené od okamZiku uzavirani prvotnich ndjemnich smluv v letech 1999 az
dosud.

* Stanovy DruZstva Majdalenky, NZ 402/2004, N 455/2004 ze dne 25. kvétna 2004.

Zpochybiiovani integrity Smlouvy o sdruZeni, jakoZto i smiuv na ni navézanych Magistratem statutamiho mésta

Brna a povinnost dostat svym smluvnim zdvazk{im, hodnoti predstavenstvo DruZstva Majdalenky jako protipravni,

nemajici oporu v zakonech Ceské republiky. Z uvedeného ditvodu nemize doporucit svym &lentim, aby vstoupili

do jednani s Magistratem statutarniho mésta Brna za aéelem mimosoudniho jednani o pfevodu bytovych jednotek

do osobniho vlastnictvi ¢len DruZstva Majdalenky. Predstavenstvo Drugstva Majdalenky se naopak domniva, ze

je nutno zahdjit Zaloby viech ¢lent Dru¥stva Majdalenky na Magistrat statutarntho mé&sta Brna, které se budou

tykat nespinéni smluvnich povinnosti Magistratu statutdrniho mésta Brna a Zaloby o ndhradu 3kody, kterou

Magistrat statutarniho mésta Brna svym neodpovédnym jednanim zpiisobil.

V Brné dne 29. listopadu 2021

7
Jiti Svéda
PFedseda pfedstavenstva DruZstva Majdalenky

s i,

/P

Ing. Petr Falatek RNDr. Mgr. Libor Urbanéik
Clen piedstavenstva Druzstva Majdalenky Clen pFedstavenstva DruZstva Majdalenky
DRUZSTVO MAJDALENKY
Majdalenky 13, 638 00 Brno
ICO: 255 76 861
DIC: CZ225576861
Prilohy:

1,2.3,5,6,7,8,9,10,11,12,13 — uloZeny BO MMB

4, 6a,6b,6¢,6d — pFiloha Stanoviska DM



