Vyhotoveni pro primatorku mésta Brma JUDr. Markétu Vaitkovou

Druzstvo Majdalenky

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil Dr.,

viozka 3177, Majdalenky 13, Brn o,
ICO — 25576861, DIC — CZ 25576861,
& 0. Ceskd sporitelna, a.s. 2024197329/0800
kontaktni tel. 602596088, E — mail: bdmajdalenky@gmail.com

Statutarni méste Brooe
Magistrat mésta Brna
primatorka mésta Brna
JUDr. Markéta Vatikova
Dominikénské namésti 1
601 67 Bmo

Vas dopis: MMB/0488139/2020
Ze dne: 19. listopad 2020

Véc: Beziiplatny prevod -spoluvlastnickych podild ma 151 bytovych jednotkach DruZstva
AAaidalanl
wla_]daleui{y

Vazend pani priméatorko,
ve Vasem dopisu ¢. MMB/0488139/2020 ze dne 19. lisiopadu 2020 nam sdélujete, 7e Rada
mésta Brna na schiizi ¢. R8/112 konané dne 27. fijna 2020:

1. vzala na védomi Zdidost clemii DRUZSTVA MAJDALENKY o bezuplatny prevod
spoluvlastnickych podilit na 151 bvtovych jednotkdch v bytovich domech & p. 852, 853,
855 na ul. Majdalenky v Brné v k. 1. Lesnd Sleniim DRUZSTVA MAJDALENKY, ICO:
25576861, se sidlem Majdalenky 852/13, Lesnd, 638 00 Brno;
souhlasila s projedndnim beziplatného pFevodu spoluviastnickych podilii statutdrniho
mésta Brna na 151 bytovych jednotkdach v bytovych domech & p. 852, 853, 855 na ulici

Majdalenky v Brné, v k. 1. Lesnd, ¢leniim DRUZSTVA MAJDALENKY a DRUZSTVU
MAJDALENKY v organech mésta Brna, a to teprve

bo

po zqjistént koncepéniho stanoviska dotéenych ministerstev (MMR CR a MV CR),

po zpracovani metodiky Svazem mést a obci CR pro postup mést a obei pii prevodu
spoluvlastnickych podilit na bytovych domech spolufinancovanych z dotacnich
prostiedka,

PFipadné i po novelizaci zakona & 128/2000 Sb., o obcich (obecnt zizeni) a zdkona
¢. 21172000 Sb., o Statnim fondu podpory investic;

za podminky vyporadani vSech zavazkii ze smlouvy o sdruzeni ¢. 63 99 9 002 ze dne
23. 6. 1999 mezi statutdrnim méstem Brnem a zaniklou spolecnosti Moravské
stavebni PSJ, a. s., ICO 25500589, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 2. 6. 2000, ddile Jjen
»smlouva o sdruzeni®; s pravnim ndstupcem této spolecnosti — DRUZSTVEM
MAJDALENKY:

doloZenim vyuZiti ndjemného statutdrniho mésta Brna za prondjem spoluvlastnickych

podilii statutdrniho mésta Brna na bytovych jednotkdch v BD na spravu a tidvZbu BD
za rozhodné obdobi, a io
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Vyhotoveni pro priméatorku mésta Bma JUDr. Markétu Vaitkovou

a) DRUZSTVEM MAJDALENKY:

b) pristusnymi SVJ spravujicimi BD.
Bude pozadovdno doloZeni vyuziti cdsti financnich prostiedkii ve fondu oprav jednotlivich
spolecenstvi viastnikii odpovidajici vys§i odvedenych prispévkii z ndjemného statutérniho
mésta Brna do fondu oprav téchto SVJ.

Druzstvo Majdalenky postupné vyporadalo vSechny pozadavky predklddané Bytovym
odborem Magistratu mésta Brna (dale jen ,,MMB*) takto:

1) PoZadavek zajiSténi koncep&niho stanoviska dotéenych ministerstev
Koncepéni stanovisko podle poZadavku Rady mésta Brna & R8/112 ze dne 27. ¥ijna
2020 vydala Ministerstvo vnitra, Ministerstvo pro mistni rozvoj a Ministerstvo financi
jako Spole¢né stanovisko Ministerstva vnitra, Ministerstva pro mistni rozvoj a
Ministerstva financi k feSeni problému pii pfevodech vlastnického prava k bytim,
jejichz vznik byl spolufinancovén ze statniho rozpo¢tu dne 1. dubna 2021 (piiloha &. 1
tohoto dopisu). Z koncepéniho stanoviska citujeme: ,,Cesky pravni iid je zalofen na
principu  respektovini legitimniho ocekavini plynouctho ze sjednanych zdvazk.
Ministerstvo vnitra, Ministerstvo pro mistni rozvoj a Ministerstvo financi povazuji za
zZadouci, aby bylo toto legitimni ocekdvani bytovych druzstev a ndjemcii naplnéno.”
DalSim dokumentem dopliujicim vySe uvedené koncepéni stanovisko je dokument
Utadu pro ochranu hospodarské soutéZe, oddéleni vetejné podpory ze dne 8. tinora 2021
(ptiloha ¢. 2 tohoto dopisu), kde se uvadi: ,,0 vefejnou podporu nepiijde zejména
v situaci, kdy byty/spoluviastnické podily budou obci prevedeny/prodany (i za cenu nizsi
nez trzni a mimo vybérové Fizeni) primo na jednotlivé fyzické osoby — oprdvnéné
ndjemniky bytii, ktei budou v téchto bytech uspokojovat své bytové potieby.“ Dale Vam
uvadime, Ze zdkon &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozd&jsich
pfedpisii, mél plamost od 15. kvétna 2000 a (¢mnost od 12. listopadu 2000, tudiz
Smlouva o sdruZeni uzaviend dne 23. fervna 1999, ani dodatek k této smlouvé z 2.
cervna 2000 nepodléhaji uc¢innosti uvedeného zékona a v piipadé Druzstva Majdalenky
nelze podle néj postupovat.

2) Pozadavek zpracovani metodiky Svazem mést 2 obei CR pro postup mést a obei
pri pfevodu spoluvlastnickych podilii na bytovych demech spolufinancovanych z
dotaénich prostfedki 5
PoZadavek zpracovani metodiky Svazem mést a obci CR pro postup mést a obei pii
pievodu spoluvlastnickych podili na bytovych domech spolufinancovanych z dotaénich
prostiedki je poZadavkem ze strany Druzstva Majdalenky nesplnitelny, a proto ve véci
bezlplatného pfevodu spoluvlastnickych podilt statutdrniho mésta Bma na 151
bytovych jednotkach v bytovych domech ¢&. p. 852, 853, 855 na ulici Majdalenky v
Brng, v k. . Lesna, ¢lenfim DRUZSTVA MAJDALENKY irelevantni.

Zdavodnéni: Tato podminka, resp. pozadavek Magistratu mésta Bma, nebyla nikdy a
neni ani dosud zakotvena v Zadném pravnim nebo smiuvnim dokumentu MMB a
Druzstva Majdalenky, a nema oporu ani ve stivajicim pravnim prostfedi Ceské
republiky. Samotné zpracovani metodiky Svazem mést a obei CR pro postup mést a
obei pii pfevodu spoluvlastnickych podild na bytovych domech spolufinancovanych
z dotalnich prostfedkil pfedstavuje cil nejisty. Neni vilbec jasné, zdali n&jaka takova

vvvvvv
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skutecnost, kdy kazd4 smlouva o sdruZent a ji podobné smlouvy byly zcela individualni,
zvlastni a vlastné byla kazda takova smlouva nepodobna jiné. Obecnou metodiku na
vyporddani tolika nejriizngjSich smluv neni moZné ani v tomto, ale ani v piH§tim
volebnim obdobi uskute¢nit. Navic DruZstvo Majdalenky nemiize do procesu tvorby
uvedené metodiky nikterak zasihnout, a prestoZe by se tato metodika méla tykat
ukonceni doby trvani sdruZeni, jak je to exaktng a jednoznatné definovano v &lancich
IIL. a zejména IX. Smlouvy o sdruZeni, podminka existence uvedené metodiky ukonéeni
doby trvani sdruZeni znemoZiiuje. To, Z¢ MMB podmifiuje plnit smluvni ujednani ze
Smlouvy o sdruZeni nesplnitelnou podminkou zpracovani metodiky Svazem mést a obci
CR pro postup mést a obci pit pievodu spoluvlastnickych podilti na bytovich domech
spolufinancovanych z dota¢nich prostiedki, pfedstavuje pokus o retroaktivni jednani,
které zpochybiiuje transparentnost a predvidatelnost pravnich ujedndni. Zpracovani
metodiky Svazem mést a obei CR pro postup mést a obei pii prevodu spoluvlastnickych
podili na bytovych domech spolufinancovanych z dotaénich prostredkii je &innost
svysledkem a Casovym vyhledem (prognézou) velmi nejistymi, a Druzstvem
Majdalenky prakticky neovlivnitelnymi. Z uvedeného diivodu je tento pozadavek
s pfevody byti ve spoluvlastnictvi MMB do osobniho vlastnictvi &lentt Druzstva
Maj dalenky nesouvisejici a tudiZ irelevantni.

) PoZadavek novelizace zakona &, 128/2000 Sh., o obcich (obecni zFizeni), ve znéni

pozde]smh predpisi a zikona €. 211/2000 Sb., o Statnim fondu podpory investic, ve
znéni pezdéjSich predpisii

PoZzadavkem novelizace zakona ¢. 128/2000 Sb., ve znéni pozddjsich piedpis, stejné
jako dalSimi zdkony se zabyvala vidda Ceské republiky dne 9. listopadu 2020. K tomu
vydala dokument Usneseni viady Ceské republiky ze dne 9. listopadu 2020 ¢&. 1152
(pfiloha €. 3 tohoto dopisu). Z usneseni vyjimame stanovisko vlady (piiloha &. 4 tohoto
dopisu): ,,Vldda na své schizi dne 9. listopadu 2020 projednala a posoudila névrh
zdkona, kterym se méni zdkon ¢ 211/2000 Sb., o Statnim fondu podpory investic, ve
znéni pozdéjsich predpisii, zikon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni
pozdéjSich predpisii, zdkon & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpisti, a zdkon ¢. 586/1992 Sh., o danich z pFijmii, a zaujala k nému nesouhlasné
stanovisko.“ Z uvedeného vyplyva, Ze v dohledné dob& se nepoéitd s novelizacemi
uvedenych zdkoni a plamé jsou stdvajici zdkony relevantni ve véci bezliplatného
prevodu spoluvlastnickych podili statutirniho mésta Brna na 151 bytovych jednotkach
v bytovych domech &. p. 852, 853, 855 na ulici Majdalenky v Bmg, v k. 1. Lesna,
clenim DRUZSTVA MAJDALENKY.

t} Podminka vypoFidani viech zdvazki ze smlouvy o sdruZeni ¢ 63 99 9 002 ze dne
23.6. 1999 mezi statutarnim méstem Brnem a zaniklou spolenosti Moravska

stavebni PSJ, a. s., ICO 25500589, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 2. 6. 2000, dale jen

»Smlouva o sdruZeni®; s pravnim nistupcem této spolefnosti — DRUZSTVEM

MAJDALENKY:

4a) DoloZeni vyuziti ndjemného statutdrniho mésta Brpna za pronijem
spoluvlastnickych podilii statutiarniho mésta Brna na bytovych jednotkdch v
BD na spravu a idrzbu BD za rozhodné obdobi DruZstvem Majdalenky

Dolozeni vyuZiti ndjemncho statutdrniho mésta Brna za prondjem spoluvlastnickych

podilu statutdrniho mésta Brna na bytovych jednotkdch v BD na spravu a udrzbu BD za
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rozhodné obdobi Druzstvem Majdalenky je v piiloze & 5. Vyhotoveni vyt&tovéni
ngjmu mést Brna v bytovém Druzstvu Majdalenky jako doloZeni vyuziti njemného
statutarniho mésta Brna za prondjem spoluviastnickych podild statutdrniho mésta Brna
na bytovych jednotkach v BD na spravu a tidrzbu BD za rozhodné obdobi DruZstvem
Majdalenky bylo podéno datovou schrankou (pifloha &. 6 tohoto dopisu).
4b) DoloZeni vyuZiti najemného statutirniho mésta Brna za pronijem
spoluvlastnickych podilii statutirniho mésta Brna na bytovych jednotkich v
BD na spriva a udrzbu BD za rozhodné obdobi pfislusnymi SVJ
spravujicimi DruZstvo Majdalenky
Dolozeni vyuZiti ndjemného statutarniho mésta Brna za prondjem spoluvlastnickych
podilii statutdrniho mésta Brna na bytovych jednotkich v BD na spravu a tdrzbu BD za
rozhodné obdobi piistuSnymi SVJ spravujicimi Druzstvo Majdalenky je v p¥ilohach &.
7, 8 a 9. Pisemna vyhotoveni vyuétovani najmu mést Bma v bytovém DruZstvu
Majdalenky jako doloZeni vyuZiti ndjemného statutérntho mésta Brna za prondjem
spoluvlastnickych podili statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkdch v BD na
spravu a UdrZbu BD za rozhodné obdobi pfisludnymi SVJ spravujicimi Drusstvo
Majdalenky bylo podano na podatelné Magistratu mésta Bma dne 9. &ervna 2021.

5) DoloZeni vypofidani viech zavazkil ze smlouvy o sdruZeni & 63 99 9 (02 ze dne
23. 6. 1999 mezi statutamim méstem Brnem a zaniklou spole¢nosti Moravska stavebni
PSJ, a. s, ICO 25500589, ve znéni dodatku & 1 ze dne 2. 6. 2000 Drusstvem
Majdalenky a doklad, ze Magistrat mésta Brna nema ve svych evidencich evidovanu
Zadnou pohleddvku ani zdvazek vi¢i DruZstva Majdalenky jsou dokumentovany
v piilohach €. 10, 11, 12 a 13.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze Druzstvo Majdalenky splnilo viechny své zavazky ze Smlouvy o
sdruZeni, jakoZ i vechny poZadavky Magistritu mésia Brna, zadame Magistrat mésta Brna
(Bytovy odbor Magistritu mésta Brna), aby bez zbytednych odkladii a pritahii splnil svij
zdvazek vi¢i najemciim-Clentim DruZstva Majdalenky dany Smlouvou o sdruZeni &l IX.,
odst. 6, Najemni smlouvou ¢1. VIIL a Stanovami DruZstva Majdalenky ¢&l. 46, a projednal
beziplatny pfevod spoluvlastnickych podil statutdrntho mésta Bma na 151 bytovych
Jednotkach v bytovych domech &. p. 852, 833, 855 na ulici Majdalenky v Brng, v k. 1. Lesna,
Glenim DRUZSTVA MAJDALENKY v orginech mésta Brma tak, aby byly pfipraveny
viechny podminky pro bezproblémové uskuteénéni uvedenych pievodiL.

Soucasné zadame, aby Bytovy odbor MMB pfipravil:

a) dohodu o vzdjemném vypotadani zavazkl a pohledavek mezi Statutdrnim méstem Brnem
a Druzstvem Majdalenky ve smyslu Smlouvy o sdruZeni, ¢lanek IX. odst. 4.

b) trojstranné smlouvy (Magistrit mésta Brna-DruZstvo Majdalenky-&len DruZstva
Majdalenky) o beziiplatném pfevodu spoluvlastnickych podild statutarniho mésta Brna a
DruZstva Majdalenky do osobniho vlastnictvi &lentt Druzstva Majdalenky. DruZstvo
Majdalenky jiz zaslalo Bytovému odboru Magistratu mésta Bma piipravené navrhy
uvedenych trojstrannych smluv, které mize Bytovy odbor Magistritu mésta Brna
s vyhodou nyni vyuzit.
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6) Zavér

Z uzavienych platnych smluv mezi Statutirnim méstem Broem a DruZstvem
Majdalenky vznikle zdkladni prave na legitimni ofekdvini nabyti majetku najemei-
Cleny druzstva, jehoZ ochrana by méla byt vidy brima v potaz. Najemcim-fleniim
druistva uzavienim nijemnich smluv vzniklo budouci legitimni ofek4vani na p¥evody
bytovych jednotek do jejich osobmiho vlastnictvi, pfifem? tomuto niroku a z ngj
plynouciho legitimniho ofekavdni je tfeba poskytnout echranu podle &l. 1 Dodatkového
protokolu k Umluvé o ochrand lidskych prav a zdkladnich svobod.

S pozdravem, Jifi Svéda, predseda pFedstavenstva DruZstva Majdalenky

V Bmeé, dne 1. Cervence 2021

Ji¥i Svéda

predseda piedstavenstva DruZstva Majdalenky

ing. Petr Falatek

¢len pFedstavenstva Drufstva Majdalenky

Rozdélovnik

Bytovy odbor Magistratu statutarniho mésta Brna
Na védomi

primatorka mésta Brna JUDr. Markéta Vankova
naméstek primatorky mésta Bma JUDr. Jifi Oliva

RNDr. Libor Urbanéik
¢len predstavenstva Druistva Majdalenky

DRUZSTVO MAJDALENKY
Majdalenky 13, 638 00 Brno
ICO: 2565 76 861
DIC: CZ255768861

Stranka 5z 75



Vyhotoveni pro priméatorku mésta Brna JUDr. Markétu Vankovou

Prilohv

— = 22872 %

Priloha &. 1:

Priloha ¢. 2:

Piiloha ¢. 3:

Priloha €. 4:

Priloha ¢&. 5:

Priloha ¢é. 6:

Priloha &. 7:

Priloha ¢. §:

Priloha €. 9:

Piiloha ¢, 10:

Spoletné stanovisko Ministerstva vnitra, Ministerstva pro mistni rozvoj a
Ministerstva financi k feSeni problému pfi pfevodech vlastnického prava k

2021

Vefejna podpora pii uzavirdni ,,novych® smluv, Ing. Jana MoZna, Oddéleni
vefejné podpory, Ufad pro ochranu hospodéfské soutéZe, Brno, tel:
542 167 883; E-mail : jana.moznal@ uohs.cz, 8. Ginora 2021

Usneseni vidady Ceské republiky, ze dne 9. listopadu 2020 &. 1152, Praha,
9. listopadu 2020

Priloha usneseni vlady ze dne 9. listopadu 2020 &. 1152, Praha, 9. listopadu
2020

VyGctovani najmu mésta Brna v bytovém DruZstvu Majdalenky, 7 stran,
vypracoval Jifi Svéda, v Brn& dne 16. prosince 2020 s podklady piilohy ¢. 5:
Vipocet ndjemného MMB dle ndjemnich smluv pro bytovy ditm Majdalenky 852/9, 11, 13;
Vypocet najemného MMB dle ndjemnich smluv pro bytovy divm Majdalenky 853/15, 17, 19;
Vypocet ndjemného MMB dle ndjemnich smluv pro bytovy ditm Majdalenky 855/21, 23, 25.
Vyjadieni k ndjemnému pro byt & 855/4 vé. evidencniho listu k NS ¢ 952-03

Doklad o odesléni pfilohy €. 5 zdatové schranky DruZstva Majdalenky
gbxy2zp do datové schranky Statutdrniho mésta Brna a7kbrm dne 8. ledna
2021 -

Tvorba a Cerpani nakladii na udrzbu a spravu SVJ domu Majdalenky 852,
podano na podatelné Magistritu mésta Brna dne 9. Servna 2021

Tvorba a Cerpani nikladi na Gdrzbu a spraivu SVJ domu Majdalenky 853,

podano na podatelné Magistratu mésta Brna dne 9. dervna 2021
Tvorba a Cerpani nakladii na udrzbu a sprévu SVJ domu Majdalenky 855,
podano na podatelné Magistratu mésta Brna dne 9. Servna 2021

Néjemné z bytti, dopis MMB ¢&j. 8562/2012 ze dne 14. tnora 2012 ve véci
ndjemného z byt ve spoluvlastnictvi MMB a Druzstva Majdalenky

Priloha &. 11: Poddni zprivy kauditu tletni zavérky za rok 2017, dopis MMB &.

Priloha ¢. 12;

Priloha ¢. 13:

MMB/0188464/2018 ze dne 2. kvétna 2018 ve v&ci stavu pohledivek a
zavazkd Druzstva Majdalenky viiéi MMB

Potvrzeni pohledavek a zévazkii, dopis MMB &j. MMB/0041956/2019 ze dne
25. ledna 2019 ve véci stava pohleddvek a zdvazk Druzstva Majdalenky vidi
MMB

Potvrzeni pohledavek a zdvazkil, dopis MMB &j. MMB/0069001/2020 ze dne

10. nora 2020 ve véci stavu pohledévek a zédvazkd DruZstva Majdalenky vici
MMB
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