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Véc: Vypotadéani zadvazki ze smlouvy o sdruZend

Vazena pani vedouci,

ve svém dopisu ¢j. MMB/0488139/2020 ze dne 19. listopadu 2020 predstavenstvo DruZstva
Majdalenky vyzyvéte ke sdéleni stanoviska druZstva s ndvrhem dalSthe postupu pii vypofadani
zavazkd ze smlouvy o sdruzeni zejména o podminkdch prokazani konkrétniho vyuziti
najemncho statutdrntho mésta Brna na sprévu a Gdrzbu bytovych domt. Soudasnd DruZstve
Majdalenky ubezpecujete, Ze cilem mésta neni zpochybfiovat sviij zdvazek k beziplatnému
pievodu bytovych jednotek, naopak se piedstavitelé statutdrntho mésta Brna Gidajné snaf beze
zbytku vypotadat se viemi skute¢nostmi nutnymi pro jejich p¥evod.

O jaké skutecnosti Vam jde, jste nam uvedli ve svém dopisu &j. MMB/0488139/2020 ze dne
19. listopadu 2020, ktery chapeme, vzhledem k faktu, Ze se zaklada na usneseni Rady mésta
Brna ¢. R8/112, bod 85. ze dne 27. Fijna 2020, jako oficialni postoj a stanovisko Magistratu
statutarntho mésta Brna (déle jen ,,MMB*).
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K jednotlivym Vaim skute¢nostem Vam uvadime nasledujici:

Prvnim pozadavkem, nebo také podminkou z usneseni Rady mésta Brna & R8/112 bod 85. ze
dne 27. Hjna 2026, podle Vis skuteénosti nutnou pro preved spoluviastnickych poditi MMB
do osobniho vlastnictvi ¢lent DruZstva Majdalenky je poZadavek zaji¥téni koncepéniho
stanoviska dot&enych ministerstev (MMR CR a MV CR). Tato podminka neni a nikady nebyla
v Zadném ustanoveni Zadné pravni povinnosti zakont a vyhla3ek relevantnich k prevodiim byt
ve spoluviastnictvi obci a investora podle smiuv o sdruZeni, ani smluv a dohod mezi smluvnimi
stranami Druzstvo Majdalenky, MMB, spolenostmi Moravska stavebni — PSJ, a. s., PSJ,
holding, a. s., PSJ INVEST, a. s., nebo Ministerstvem pro mistaf rozvej, které poskytovalo
statni dotace na rozvoj bydleni. Zajisténi (a zjisténi) koncepéniho stanoviska dotéenych
ministerstev (MMR CR a MV CR) je Cinnost s vysledkem a Casovym vyhledem (prognézou)
velmi nejistymi, a DruZstvem Majdalenky prakticky neovlivnitelnymi. Jedna se dokonce o
podminku, kterd, vzhledem k tomu, Ze vysledek této podminky nemivze DruZstvo Maj dalenky
ovlivnit, miZe byt neuskutecnitelna, jak co do vlastni realizace podminky, tak co do jejtho
vysledku. Jestlize se tedy jednd o potencialng neuskuteénitelnou podminku, jde tim také o
podminku nesplnitelnou. Tento poZadavek neni Z4dnym pravnim piedpisem odévodnény.
Vzhledem ke skute¢nosti, 7e v dob& uzavirani vySe uvedenych smluv a dohod tento poZadavek
nebyl zakotven v zadném privnim nebo smiuvnim dokumentu (Smlouva o sdruZeni a
trojstranné nédjemni smlouvy mezi DruZstvem Majdalenky, MMB a ndjemcem), jedna se 7e
strany MMB o pokus o retroaktivni jednéni, které zpochybiiuje transparentnost a
pledvidatelnost pravnich ujednéni. Soufasné je tato podminka potenciélng, ale s vysokou
pravdépodobnosti, nesplnitelna.

Drukym peZadavkem, nebo také podminkou z usneseni Rady mésta Brna ¢. R8/112 ze
dne 27. f{jna 2020, podle Vas skute¢nosti nutnou pro pievod spoluvlastnickych podili MMB
do osobnthe vlastnictvi &lent DruZstva Majdalenky, je poZadavek zpracovéni metodiky
Svazem mést 2 obei CR pro postup mést a obei pfi pFevodu spoluvlastnickych podilii na
bytovych demech spolufinancovanych z dotadnich prostfedkd. Ani tato podminka, resp.
pozadavek nebyl nikdy a neni dosud zakotven v Zidném pravnim nebo smluvnim dokumentu
MMB a Druzstva Majdalenky, a nemé& oporu ani ve stavajfeim prévnim prostiedi Ceské
republiky. Samoiné zpracovani metodiky Svazem mést a obei CR pro postup mést a obci pii
prevodu spoluvlastnickych podilé na bytovych domech spolufinancovanych z dotadnich
prostredki pfedstavuje cil nejisty. Neni viibec jasné, zdali néjaka takova metodika bude vitbec
vypracovana, a co je nejdileZitdjsi, zdali viibec miZe postihnout skuteénost, kdy kazda smlouva
o sdruzeni a ji podobné smlouvy byly zcela individualni, zvl43tni a viastné byla kazdd takova
smlouva nepodobnd jiné. Obecnou metodiku na vypofadani tolika nejriizndj$ich smluv neni
mozn¢ ani v tomto, ale ani v ptistim volebnim obdobi uskute¢nit. Navic DruZstvo Maj dalenky
nemiiZe do procesu tvorby uvedené metodiky nikterak zaséhnout, a pfestoZe by se tato metodika
méla tykat ukonCeni doby trvani sdruzeni, jak je to exakind a jednoznatnd definovano
v Clancich Il a zejména IX. Smlouvy o sdruZeni, podminka existence uvedené metodiky
ukonceni doby trvani sdruZeni znemozituje. To, Ze MMB podmitiuje plnit smluvni ujednani ze
Smiouvy o sdruZeni nesplnitelnou podininkou zpracovéni metodiky Svazem mést a obei CR
pro postup meést a obei pfi pfevodu spoluvlastnickych podilé na bytovych domech
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spolufinancovanych z dotatnich prostfedkit, pfedstavuje pokus o retroaktivni jednini, které
zpochybiiuje transparentnost a predvidatelnost pravnich ujednéni. Zpracovani metodiky
Svazem mést a obei CR pro postup mdst a obel pH prevodu spoluvlastnickych podild na
bytovych domech spolufinancovanych zdotalnich prostfedkd je &inmost svysledkem a
Sasovym vyhledem {(prognézou) velmi nejistymi, a DruZstvem Majdalenky prakticky
neovlivnitelnymi.

Tretim poZadavkem, nebo také podminkou z usneseni Rady mésta Brna ¢&. R8/112 ze
dne 27. ffjna 2020, podle Vés skute¢nosti nutnou pro ptevod spoluvlastnickych podilt MMB
do osobntho vlastnictvi ¢lendt DruZstva Majdalenky, je podle MMB poZadavek, aby pied
provedenim tohoto beziplatného pfevodu spoluviastnickych podila statutdarniho mé&sta Brna na
151 bytovych jednotkich vbytovych domech & p. 852, 853, 855 na ¢&leny Dru¥stva
Majdalenky, byla provedena novelizace zakona & 128/2000 Sb., o obeich (obecni ziizeni) a
zdkona €. 211/2000 Sb., o Stitnim fondu podpery investic. Cekani na ndjaky novy zakon,
ktery n€jak nove upravi legislativu, kterd byla platnd v dob& smluvnich ujednani, je ptikladny
pokus otFast prévnimi jistotami subjekti oéekévajicich transparentni pravni podminky a pravni
Jistotu v dobg stavajiciho pravniho prostfedi. Lze si pfedstavit, Ze n&jaky pravni subjekt uzavie
néjakou smlouvu, kterou v budoucnosti zpochybni ,.Sekanim™ na novelizaci legislativy. To
oviem znamend, Z¢ takové podminky a ujednani ve smlouvach a dohodach s Magistratem
statutarniho mésta Braa, které by pocitaly s n&jakou novou legislativou, odli¥nou od legislativy
v dob¢ uzavirdni vySe uvedenych zakladnich smluv, dohod a dalSich pravnich dokumentd
{Smlouva o sdruZeni, Ndjemni smlouvy, Stanovy DruZstva Majdalenky schvalené Radou mésta
Brna a uplatnéné pfi uzavirini Najemnich smiuv s &leny DruZstva Majdalenky a tim tak najemei
také MMB) nebyly nikdy obsaZeny a ani dodnes nejsou v 4dném prévnim nebo smbuvnim
dokumentu s MMB. Navic neni vibec jasné, zdali takovd, vbudoucnu Magistratem
statutdrniho mésta Brna ofekdvana legislativa, bude vitbec navrZena, projednéna. schvélena ve
vlade, v Poslanecké snémovné a Senatu. Jedna se tudiZ o pokus o retroaktivni jednani, které
zpochybiluje transparentnost a predvidateinost viech udinénych pravaich ujednani.

VSechny tii vySe uvedené podminky sméfuji k tomu, aby skuteény pievod byl ve
skuteCnosti eddélen co nejvice, pokud moZno, aby viibec neprob&hl, protoZe podminky Rady
mesta Brna nejsou Casove terminovény a nenf jasné, co se stane, nebo co se md stét, &i co by se
mélo stat, pfi nesplnéni uvedenych pedminek. V kazdém ptipade jde o pokus o retroaktivni
Jednani, které zpochybfiuje transparentnost a pfedvidatelnost viech dosavadnich a stavajicich
pravnich ujednani. Proto asové odloZené a2 vySe uvedenymi podminkami podmingné
rozhodnuti o majetkové dispozici MMB porusuje stavajici legislativu, resp. legislativu platnou
v dob¢ uzavirdni Smlouvy o sdruZeni a samotnou Smlouvu o sdruZeni, Najemni smlouvy,
Stanovy Druzstva Majdalenky, jakoZ i jiné vySe zminéné pravni pfedpisy a poruSoval by se
zejména stale platny pravni princip, Ze prave musi byt pfedvidatelné, transparentni a nesmi
byt retroaktivni.

7 vyse uvedenych divodl Vas vyzyvame, abyste zanechali tohoto jednani, neprodlend
zjednali népravu a ve véci Vaseho ploéni pfedmétnych ustanoveni ze Smiouvy o sdruZen,
z ndgjemnich smluv a ze Stanov Druzstva Majdalenky postupovali v souladu s prévaim fadem
Ceské republiky, zejména se zikonem &. 500/2004 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist, spravnim
fadem, a zakonem €. 89/2012 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpish, obéanskym zakonikem, a déle



v souladu a podle viech VaSich smluvnich zdvazki zakotvenych explicitnd ve Smlouvé o
sdruzenf a viech 151 Néjemnich smlouvdch &lend DruZstva Majdalenky a implicitng ve
Stanovéach Druzstva Majdalenky.

Co se tyCe prvni &asti Etvrtého poZadavku, kterym je doloYeni vyuZiti nijemného
statutarntho mésta Brna za prondjem speluviastnickych podilt statutdrniho mésta Brna na
bytovych jednotkich v bytovych domech na spravu a tidrzbu bytovych domé za rozhodné
obdobi DruZstvem Majdalenky, pak toto dofoeni je v piiloze ¢&. 1 tohoto dopisu.

Ohledn¢ druhé &isti Ctvrtéhe peZadavku, kterym je doloZeni vyw’iti njemného
statutdrntho mésta Brna za prondjem spoluvlastnickych podils statutdrnfho mésta Brna na
bytovych jednotkich v bytovych domech na spravu a udribu bytovych domit za rozhodné
obdobi pHsluSnymi Spolecenstvimi viastnikd jednotek (ddle jen ,,.SVI“} spravujicimi bytové
domy, kdy bude vyZadovano doloZeni vyuZiti ¢4sti finanénich prostfedkd ve fondu oprav
jednotlivych spoleenstvi vlastnikdt odpovidajici vy$i odvedenych pispévki z ndgjemného
statutarniho mésta Brna do fondu oprav t&chto SVJ, Vam predstavenstvo DruZstva Majdalenky
sdehyje, Ze

1. Jednotliva SVJ jsou samostatnymi uéetnimi jednotkami a na Drustvu Majdalenky
nezavislymi pravnimi subjekty, kterd si vedou své uetnictvi a Druzstvo Majdalenky je
stejnym Clenem téchto SVJ s writym podilem vlastnickych prav tak, jako je i MMB
stejnym Elenem téchto SVJ s jinym urditym podilem vlastnickych prav v predmétnych

SVI. Protoze si DruZstvo Majdalenky vede uéetnictvi v souladu s pozadavky zdkona

¢.563/1991 Sb., ve znéni pozd&jlich piedpist, zékon o Gdetnictvi, je DruZstvo
Majdalenky schopno doloZit na zéklad¢ svého ietnictvi vyuziti ndjemného statutarniho
mésta Brna za prondjem spoluvlastnickych podild statutdrnthe mésta Brna na bytovych
Jjednotkach v bytovych domech na spravu a adrbu bytovych domi za rozhodné obdobi
DruZstvem Majdalenky, viz pfiohu &. 1. DruZstvo Majdalenky nema piistup do Gletnictvi
tfetich stran, v tomto pfipadé do udetnictvi jednotlivych SVJ, a proto tento pozadavek
musi MMB smérovat na jednotliva SVJ.
Vsechny préavnické osoby majici sidlo na tzemi Ceské republiky maji povinnost vést
Gletnictvi podle zdkona €. 563/1991 Sb., ve zndni pozd&jsich pledpist, o tdetnictvi.
Povinnost vést Getnictvi plati také pro obce, které zikon definuje jako vybrané Gcetni
jednotky. Mezi vybrané Gcetni jednotky dale patif prispdvkové organizace, organizadni
slozky a dali. NejdaleZit&jsi zasadou vedeni Gi€etnictvi pro obce patif ustanoveni uvedené
v §7, odst. 1) a 2) zdkona &. 563/1991 Sb., ve zndni pozd&jSich piedpist, o Gletnictvi,
kterou je zasada vémého a poctivého zobrazeni predmétu udetnictvi. Dalsimi dil¢imi
zasadami jsou:

=

® zésada ndkladil a vynost vykazané ve vécné a Easové souvislosti,
» princip historickych nakladi a realizaéni princip,

® zasada srovnatelnosti a kontinuity,

¢ zasada opatrnosti.

e mventarizace zavazki a pohledavek
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Zavér:

Bylo konstatovéano, Ze prvni tfi pozadavky MMB tak, jak jsou prezentované bytovym
odborem MMB jako skuteCnosti nutné pro beziplatny pfevod bytovych jednotek DruZstva
Majdalenky s vlastnickou spolutidasti MMB jsou ve skutednosti obstrukei, nemajici oporu ani
v tehdejSich zékonech a vyhlaskich, tedy v legislative, ani v Z4dném smluvnim ujedndni mezi
MMB, Druzstvem Majdalenky a jednotlivymi ndjemci a dalSich pravnich dokumentech
(Stanovy Druzstva Majdalenky). V kazdém jednotlivém piipadé jde o jednsdni, kterd
zpochybiiuje transparentnost a pfedvidatelnost viech dosavadnich a stavajicich pravnich
wednani. Proto Casové odloZené a vyde uvedenymi podminkami podminéné rozhodnutf o
majetkové dispozici MMB poruSuje stavajici legislativu, resp. legislativu platnou v dobé
uzavirini Smlouvy o sdruZeni a samotnou Smlouvu o sdruZeni, Néjemni smlouvy, Stanovy
Druzstva Majdalenky, jakoz i jiné vySe zminéné pravni pfedpisy a porusoval by se zejména
staie platny pravai princip, Ze pravo musi byt pFedvidatelné, tramsparentni a nesmi byt
retroaktivni.

Pokud se jednd o doloZeni vyuZiti nijemného statutdrntho mésta Brna za pronijem
spoluvlastnickych podila statutirniho mésta Brna na bytovych jednotkach v bytovych domech
na spravu a Gdrzbu bytovych domil za rozhodné obdobi Drufstvem Majdalenky, pak toto
doloZeni je v pfiloze €. 1 tohoto dopisu.

DruZstvo Majdalenky nemd ovSem moznost jednat za cizi organizace (jednotliva SVJ),
aby za n€ doloZila vyuZiti ¢asti finanénich prostiedki ve fondu oprav jednotlivych spoleenstvi
vlastnikli odpovidajici v¥§i odvedenych p¥spévkil z ndiemného statutdrniho mésta Brna do
fondu oprav téchto SVJ. Proto doporucujeme Bytovému odboru MMB, aby se této véci obratil
jednak na vlastni (Cetnictvi, kterd musi Z4dané poloZky ze zikona obsahovat, a piipadnd na
pfislusna SVJ.

Z vySe uvedenych fakil vyplyva, ze pfedstavenstvo DruZstva Majdalenky vnima ujisteni
MMB, Ze cilem mésta neni zpochybnovat sviyj zavazek k beziplatnému prevodu bytovych
jednotek, aviak zdsadné¢ nesouhlasi se zbyteSnymi pritahy pfevodu beziplataého prevodu
spoluvlastnickych podili mésta Brna ndjemctim-¢lentim druZstva, a to z téchto divodii:

1. PoZadavky MMB jsou v rozporu se Smiouvou o sdruZend ¢l IX., odst. 6., Njemni
smlouvou &l. VIIL. a Stanovami DruZstva Majdalenky ¢1. 46.

Mésto Bmo sc uzavienim Smlouvy o sdrufeni stale speluviastnikem bytovych

jednotek po dobu 20 let na zékladé smlouvy uzaviené dle zakona &. 40/1964 Sb., ve

znéni pozd€jsich prévnich predpist, tedy obanského (soukromého) prava a svym

postupem poruSuje sviij zdvazek vidi tfetim osobam, najemciim-&lentiim druZstva.

3. Mé&sto Bmo Nijemni smlouvy uzavielo dle zdkona & 40/1964 Sh., ve zndnf
pozd€jSich pravnich pfedpisti, tedy obganského (soukromého) prava a ve vztahu
k ngjemclim-Cleniim druZstva svym postupem poruluje jejich prava. Nijemce ma
pravo na uzavieni smlouvy sméstem o beziplatném pievodu spoluvlastnického
podilu mésta.

4. Smlouva o sdruZeni je v souladu se zékonem &. 128/2000 Sb., ve znéni pozd&jsich
pravnich pedpist, o obeich (obecni Ziizeni) dle § 54 Spoluprace s ostatnimi subjekty
(strana €. 1746, ¢astka 38).
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5. Die zikona ¢&. 40/1964 Sb., ve méni pozd&jSich pravnich pfedpist, Smiouvy o
sdruZeni podle § 835 odst. 2: ,.Ze zdvazkit viiéi iFetim osobdm, 1j. ndjemciim-clenim
druzstva fsou ucastnici Smlowvy a sdruZent zavdzdni spolecné a nerozdilné™.

6. PoZadavky pfedstavenstva DruZstva Majdalenky jsou v plném souladu se zdkonem
<. 89/2012 Sh., ve znéni pozd&jsich pravnich pFedpisd, ob&anskym zdkonikem, a to
v ustanovenich §1, §2, §3, §12, §1188.

7. MMB svym nespravnym Ufednim postupem porusuje Usneseni predsednictva Ceské
narodni rady ¢. 2/1993 Sb. v &l. 11. Vlastnické pravo najemcii-¢lenti druzstva je dané
uzavienim Ngjemnich smluv, Smlouvou o sdruZeni s méstem Bmem a Stanovami
Druzstva Majdalenky.

Ptedstavenstve DruZstva Majdalenky povaZuje viechny poZadavky Magistratu mésta Brna za
zcela irelevantni, odporujici Usneseni viddy Ceské republiky ze dne 9.11.2020 &.1152
(snémovni tisk ¢. 1049), kde je konstatovéno, Ze beziplatny prevod bytovych jednotek
jednotlivym individudlnim n&jemnikéim, kie¥ maji platnou najemni smiouvu lze provadét i na
zaklade stavajici legislativy.

Z divodi vyse uvedenych, Zididme Magistrat mésta Brna, aby bez zbytetnych odklada a
pritahd spleil sv@j zévazek vili ndjemcim-flentm DruZstva Majdalenky dany
Smlouvoeu ¢ sdruZeni ¢l. IX., odst. 6, Ndjemni smlouvou &l VIIL a Stanovami DruZstva
Majdalenky ¢l. 46.

S pozdravem, Jif{ Svéda, pfedseda predstavenstva DruZstva Majdalenky

V Bmgé, dne 6. ledna 2021
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piedseda pfedstavenstva Drufstva Majdalenky

7 "Ing.htr Falatek - -~/ RnDr. Libor ﬂrbauéik i i
£len piedstavenstva DraZstva Majdalenky ‘ . {len pFedstavenstva DruZstva Majdalenky

A % AP g | FURIim of
it B N By i
. 52
pres 3%
P H

Pkl Tk Bis
Wl WY LD

PRy o, b T
P s TR RO

T “
L R I " V)

Priloha €. 11 Vyuctovdni najmu mésta Brua v bytovém Druzstvu Majdalenky, 7 stran, vypracoval
Jii'i Svéda, v Braé dne 16, prosince 2020 s podklady pFilohy 1:
Vipocet ndjemného MMB dle ndjemnich smiuv pro bytovy divm Majdalenky 852/9, 11, 13;
Vypocet ndjemného MMB die ndjemrich smivv pro bytovy divm Majdalenky 853/15, 17, 19;

Vypocet ndjemného MMB dle najemnich smluv pro bytovy diim Majdalenky 855/21, 23, 25.
Vyjadrent k ndfemnému pro byt &. 855/4 vé. evidencniho listu k NS & 952-03
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