Druzstvo Majdalenky, Majdalenky 13, Brno, IC: 255 76 861

ZAPIS

z nahradni &lenské schize, konané dne 17. Fijna 2017 v 18,00 hod.
v prostorach jidelny ZS Blazkova 9, Brno

1. Zahdjeni, prezence, volba zapisovatele a volba ovérovateld zapisu

Nahradni ¢lenskou schiizi zahajil a fidil predseda druzstva, Ing. Petr Falatek. Pfivital vSechny pfitomné
¢leny druzstva. Pii zahajeni bylo pfitomno 31 ¢lent druzstva. Vzhledem ke skute¢nosti, ze se jednalo o
nahradni ¢lenskou schizi, bylo dle stanov druzstva mozné schizi zahdjit i piesto, ze nebyla pfitomna
nadpoloviéni vétSina ¢lent druzstva.

Po zahajeni ¢lenské schiize bylo pfistoupeno k volbé zapisovatele a k volbé ovéfovateld zapisu.
Zapisovatelkou byla vétsinou pfitomnych zvolena pani Eva Dvotékova z NOVEHO DOMOVA, stavebniho
bytového druzstva. Ovéfovateli zapisu byli vSemi pfitomnymi zvoleni Ing. Jan Senkyf a Mgr. Zuzana
Matulova (na zakladé plné moci).

2. Schvileni programu &lenské schuze dle pozvanky

Druhym bodem programu bylo schvéleni programu jednani dle pozvanky.

Hlasovani o programu jednani:
Pfitomno: 31 ¢lend druzstva
Pro: 31

Program jednani byl schvalen vSemi pritomnymi.

Schvaleny program jednani:
1. Prezence, zahdjeni, volba zapisovatele a volba dvou ovéfovateli zapisu.
Schvaleni programu schiize.
Zprava o ¢innosti piedstavenstva.
Zprava kontrolni komise.
Stav hospodateni druzstva a schvaleni uéetni zavérky za rok 2016.
Diskuse, pfip. usneseni.
Zaver.

Rl R o

3. Zprava o ¢innosti predstavenstva

Tretim bodem programu bylo projednani zpravy o ¢innosti pfedstavenstva.

Za piedstavenstvo piednesl zpravu Ing. Falatek. V bodech podal piitomnym ¢lenim piehled o Cinnosti
piedstavenstva.

. Predstavenstvo se schazelo na fadnych schizich 1x mési¢né v uplném slozeni. VétSinou se jednani
G¢astnil i piedseda kontrolni komise. )

- Byly feSeny b&zné zélezitosti (pfevody ¢lenskych prav a povinnosti, schvalovani mimofadnych zaloh
na kupni cenu druzstevniho podilu, udélovani souhlasu s opravami bytech atd.). Predstavenstvo
dale tesilo odpovédi na pozadavky exekutort.

- Piedstavenstvo fesilo nedoplatky ze strany druzstevnikid viici druzstvu.

- Bylo provedeno prodlouZeni pojisténi odpovédnosti statutarnich zastupcd druzstva u pojiStovny
Kooperativa.

- Predstavenstvo provedlo inventarizaci (¢ti a pokladny druZstva. Inventura prokazala soulad
skuteénych a deklarovanych finan¢nich ¢astek.

- Bylo provedeno zpracovani daiiového ptiznani dafiovym poradcem.
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Bance byly piedany podklady k pravidelné roéni revizi hypoteéniho Gvéru druzstva.

Magistratu mésta Brna byl odevzdan pravidelny ro¢ni vykaz.

Magistratu mésta Brna byla poskytnuta ze strany druzstva potfebna soucinnost k vymazani
smluvnich zastav, které byly vymazany.

Predstavenstvo vyzvalo spole¢nost PSJ Invest, a.s. k dolozeni jejich pohledavky vici Druzstvu
Majdalenky.

Predstavenstvo oslovilo zastupce jednotlivych SVIJ, aby seznamilo zastupce druzstva s plany oprav
nar. 2018.

Clenska schiize vzala zpravu o ¢innosti predstavenstva na védomi.

4. Zprava kontrolni komise

V roce 2016 pracovala kontrolni komise v nasledujicim sloZeni: Ing. Petra Odehnalova — ¢lenka,
Doc. Jiti Schlaghamersky, Ph.D. — Clen a Jifi Svéda — predseda komise.

Kontrolni komise provedla kontrolu i¢etnictvi druzstva za rok 2016. Kontrolni komise obdrzela od
spravce NOVY DOMOV, stavebni bytové druzstvo viechny pozadované ucetni doklady druzstva
zar.2016.

Po kontrole viech predlozenych dokumenti kontrolni komise konstatovala, ze GCetnictvi je vedeno
piehledné a vérné zobrazuje vysledek hospodafeni a finanéni situaci druzstva za r. 2016. Soucasné
konstatovala, Ze veskeré doklady jsou fadné opatieny podpisy pfedstavenstva druzstva.

Hospodaisky vysledek za r. 2016 — zisk po zdanéni €ini 235 420,- K&.

Kontrolni komise provedla zp&tnou kontrolu Gcetnictvi v letech 1999 — 2009. Tato problematika
bude fesena ve spolupraci s auditorem.

Kontrolni komise doporuéila ¢lenské schiizi schvalit icetni zavérku za r. 2016.

Kontrolni komise provedla kontrolu GStované ztraty zminulych let, ktera &inila k 31.12:2016
7093 000,- K&. K objasnéni této ztraty byla provedena kontrola ucetnictvi od pocatku druzstva, tj.
od r. 1999. Kontrolni komise konstatovala, ze kumulovana ztrata vznikla prevazné v letech 1999-
2004. Byly chybné zati¢tované 3 faktury v celkové vysi 7340 669,80 K& za provedeni standardi
v nékterych bytech. Jelikoz se nepochybné jednd o technicke zhodnoceni byti, mélo toto byt
zauétovano do hodnoty bytovych jednotek.

Kontrolni komise se rovnéz zabyvala kontrolou dlouhodobého zavazku vici PSJ Invest a.s.

Dle sdé&leni, které Druzstvo Majdalenky obdrzelo 1. zafi 2003 ¢ini vySe pohledavky 8 899 561,- K&.
Uznéni zavazku mezi Druzstvem Majdalenky a PSJ Invest a.s. bylo podepsano statutarnimi zastupci
obou firem dne 3. zafi 2003. Jelikoz byly zjistény nedostatky, které se tykaji uvedeného zavazku,
druzstvo oslovilo dne 15. unora 2017 firmu PSJ Invest a.s. s zadosti o sdéleni, zda ve svém
Geetnictvi eviduji pohledavku vici Druzstvu Majdalenky. Odpovedi bylo sdéleni, ze eviduji
pohledavku ve vysi 7333 000,- K&. Jelikoz Druzstvo Majdalenky tuto pohledavku v Gcetnictvi
neviduje, pozadalo piedstavenstvo druzstva o zaslani notafsky ovéfenych podkladi k této
pohledavce. Na tento pozadavek firma PSJ Invest a.s. do dnesniho dne nikterak nereagovalo.
Kontrolni komise doporuduje piedstavenstvu tuto zalezitost fesit za pomoci auditora.

Kontrolni komise podala informaci o vymazu zastavniho prava z katastru nemovitosti v celkové vysi
48 320 000,- K& ke 151 bytovym jednotkam Druzstva Majdalenky. Tato skute¢nost stvrzuje fakt, ze
dotace na vystavbu bytovych domi Majdalenky byla Cerpana v souladu s danymi pravidly, a ze
Ministerstvo pro mistni rozvoj a Magistrat mésta Brna nemaji vici druzstvu zadné pohledavky.
Kontrolni komise se vroce 2016 pravidelné Gcastnila schiizi piedstavenstva. Vzdy byl piitomen
jeden &len kontrolni komise. Z téchto schiizi byly pofizovany zapisy, které obdrzela i kontrolni
komise. )

Kontrolni komise neobdrzela od &lenti druzstva zadnou stiznost, piip. podnét, které by musela fesit.
Kontrolni komise kladn& zhodnotila spolupraci s predstavenstvem druZzstva.

5. Stav hospodafeni druZstva a schvileni idetni zavérky za rok 2016

Ing. Falatek, predseda druzstva, prednesl hospodaiské vysledky za rok 2016 (k 31. 12. 2016):

stav na bézném uctu:
» hlavni Gcet 18 097 688,32 K¢
» rezervni fond 3500 000,- K¢



» ¢l prispévky 259 781,86 K¢

» mimortadné splatky 452,21 K¢

» najemné 3993 497,21 K¢

Celkem na uctech 25851 419,60 K¢

- stav v pokladné: 23 477,- K¢
CELKEM: 25 874 896,60 K¢

- stav na uve€rovém uctu: 9289 101,09 K¢
- Gcet ,najemné” k 31.12.2016: -82271,02 K¢

Tato Castka se sklada z nedoplatka ve vysi 181 356,50 K¢ a preplatkti ve vysi 263 627,52 K¢.

- Z celkového poétu 151 najemct mélo dluh 25 najemct, dluh vyssi jak 5 000,- K¢ mélo 9 najemci.
Pieplatky mélo 47 najemci, z toho vyssi jak 5 000,- K¢ mélo 13 najemct.
Veskeré dluhy jsou pravidelné upominany a vymahany.

- Kratkodobé zavazky druzstva byly ve vysi 24 335,- K¢ — byly to zadvazky z mezd.

- Dlouhodobé zavazky mélo druzstvo v celkové vysi 168 864 762,78 K¢ (jednalo se o zavazky vici
PSJ, zistatkt hypotéky a prijatych zaloh z ndjmu méstu).

- Hospodatsky vysledek pred zdanénim za rok 2016: zisk: 251 959,12 K¢

- Druzstvo pravidelné splaci hypoteéni Gvér véetné predepsanych Grokd.

Schvdleni uicetni zavérky a rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2016

Rocéni ucetni zaverka byla zpracovana vcetné prislusnych ucetnich vykazi k 31. 12. 2016.

- Ugetni vysledek hospodafeni druzstva pied zdanénim &inil: 251 959,12 K¢
- Dan z ptijmu PO 16 530,- K¢
- Zisk po zdanéni €Cinil: 235 429,12 K&

Bylo navrzeno zisk druzstva prevést do nerozdéleného zisku minulych let.

Hlasovani o schvaleni G¢etni zavérky za rok 2016:
Pritomno: 32 ¢lent druzstva
Pro: 32

Clenska schiize schvalila tcetni zavérku za rok 2016 vSemi pfitomnymi.

Hlasovani o rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2016:
Pritomno: 32 ¢lenu druzstva
Pro: 32

Clenska schlize souhlasi vSemi pfitomnymi snavrhem pievést zisk druzstva do nerozdeleného zisku
minulych let.

6. Diskuse

V ramci tohoto bodu byl projednan plan oprav na rok 2018 SVIJ Majdaleny 9,11,13, SVJ Majdalenky
15,17,19 a SVJ Majdalenky 21,23,25.

e SVJ Majdalenky 9.11.13:
Informaci o planu oprav SVJ Majdalenky 9,11,13 ptednesl RNDr. Chaloupka, ¢len piedstavenstva.
» Bude provedena oprava stfechy na domé Majdalenky 9 a 11 (pfedpokladané naklady cca
500.000,- K¢&.).
» Dale je planovana oprava balkonii v domé Majdalenky 9 a 11.
» Doplnéni bodcu proti holubim v mistech kde chybi (predpokladané naklady 50.000,- K¢&).

e SVJ Majdalenky 15.17.19:
S planem oprav SVJ Majdalenky 15,17,19 seznamil ptitomné ¢leny Ing. Falatek, piedseda druzstva.
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» Oprava 6 ks pil kruhovych balkonii — planovana zména technologie

» dokonéeni oprav 16 ks lichobéznikovych balkonii

» Zhotoveni projektové dokumentace na opravu 2 teras nad garazemi

» Garaze - oprava poruch stropu v prostorach garazi a lokalni oprava podlahy

e SVJ Majdalenky 21,23.25:
Se stavem oprav SVJ Majdalenky 21,23,25 seznamil c¢lenskou schiizi RNDr. Urbancik, c¢len
pfedstavenstva druzstva.
» Vyména méficu tepla (leden 2018).
» Vyména rozvodi tepla ve vchodé Majdalenky 23 — predpoklad realizace leden 2018
(doposud neni cenova nabidka).

» Byla zhotovena projektova dokumentace pro realizaci opravy domu.

Diskuse - rizné:

a) Zaznél dotaz na opravu terasy v domé Majdalenky 15.

O: Ing. Falatek odpovédél, 7e na shromazdéni vlastniki SVJ Majdalenky 15,17,19 bude tato
problematika na pofadu jednani. Sou¢asné seznamil Cleny druzstva s usnesenim, které bude vlastnikiim
piedlozeno k projednani:

1) Shromézdéni vlastnikii souhlasi s uzavienim smlouvy na zpracovani projektové dokumentace
na odstranéni zatékéani do prostoru garazi, a to v maximalni cen¢ 35.000,- K¢&.

2) Shroméazdéni vlastniki souhlasi s uzavienim smlouvy o dilo na opravu teras bytd ¢. 1, 2 a 31
v rozsahu dle projektové dokumentace pro realizaci stavby. Vybér zhotovitele provede predseda
spolegenstvi ve spolupraci s kontrolni komisi SVJ dle cenovych nabidek podanych na zékladé
jednotné vyzvy se ,slepym* polozkovym rozpoétem zaslané minimalné 3 firmam.

b) Zazné&l dotaz jaky je isty dluh druzstva. Kolik se bude doplacet pfi prevadéni byti do osobniho

vlastnictvi.
O: Na dotaz zareagoval predseda kontrolni komise. Doplacet se nebude zadna castka, budou se

hradit pouze poplatky za pievod bytu.

¢) Dalsi dotaz znél jakym zplsobem bude rozdélen rezervni fond ve vysi 3 500 000,- K¢&. K tomuto
dotazu byla vedena rozsahlé diskuse. Na zavér bylo navrzeno nasledujici usneseni:

Predstavenstvo druzstva se pokusi do pristi ¢lenské schize zajistit zpisob rozdéleni rezervniho
fondu ve vysi 3 500 000,- K¢ dle skuteéného piispéni ndjemci jednotlivych bytu.

Hlasovani o navrzeném usneseni:
Pritomno: 29 ¢lenu druzstva
Pro: 29

Navrh na pfijeti usneseni bylo schvaleno viemi pfitomnymi Cleny druzstva.

7. Zavér

Jelikoz nebyly zadné dalsi dotazy, podékoval predsedajici vSem piitomnym za ucast. Clenska schiize
byla ukonéena v 19,30 hod.

Zapsala: Eva Dvorakova %71/5 4
Ovétovatelé zapisu:

Mgr. Zuzana Matulova




Piiloha ¢. 1

DruZstvo Majdalenky, Majdalenky 13, Brno, IC: 255 76 861

Piehled projednanych a pFijatych usneseni na clenské sch izi druistva konané dne 17.10.2017

1. Hlasovani o programu jedndni:
Pritomno: 31 ¢lent druzstva
Pro: 31

Program jednani byl schvalen vSemi pfitomnymi.

2. Hlasovéni o schvéleni udetni zavérky za rok 2016:
Pritomno: 32 ¢lent druzstva
Pro: 32

Clenska schiize schvalila uéetni zdvérku za rok 2016 viemi pritomnymi.

3. Hlasovani o rozdéleni hospodafského vysledku za rok 2016:
Ptitomno: 32 ¢lent druzstva
Pro: 32

Clenska schiize souhlasi viemi pfitomnymi s navrhem prevést zisk druzstva do nerozdéleného zisku
minulych let.

4. Hlasovani o navrhu usneseni, které zaznélo v ramci diskuse:
Predstavenstvo druzstva se pokusi do pristi Clenské schiize zajistit zplisob rozdéleni rezervniho
fondu ve vy3i 3 500 000,- K& dle skute¢ného piispéni najemcii jednotlivych bytt.

Pfitomno: 29 ¢lenu druzstva
Pro: 29

Navrh na pfijeti usneseni bylo schvéleno véemi pfitomnymi ¢leny druzstva.



