Druzstvo Majdalenky, Majdalenky 13, Brno, 1C: 255 76 861

ZAPIS

z nahradni ¢lenské schuze, konané dne 31. Fijna 2018 v 18,00 hod.
v prostorach jidelny ZS Blazkova 9, Brno

1. Zahdijeni., prezence, volba zapisovatele a volba ovérovatelu zapisu

Nahradni ¢lenskou schizi zah4jil a fidil predseda druzstva. RNDr. Jakub Chaloupka, Ph.D. Ptivital viechny
piitomné ¢leny druzstva. Pri zahajeni bylo pritomno 44 ¢lenti druzstva. Vzhledem ke skutecnosti. Ze se
jednalo o nahradni ¢lenskou schuizi, bylo dle stanov druzstva mozné schuzi zahajit i presto, ze nebyla
piitomna nadpolovicéni vétsina clent druzstva.

Po zahajeni clenské schize bylo pristoupeno kvolbé zapisovatele a Kk volb¢ ovérovateli  zapisu.
Zapisovatelkou byla vsemi pritomnych zvolena pani Eva Dvorakova z NOVEHO DOMOVA, stavebniho
bytového druzstva. Ovérovateli zapisu byli viemi piitomnymi zvoleni Ing. Jan SenkyF a pani Veronika
Venclickova.

2. Schvaleni prosramu ¢lenské schuze dle pozvanky

Druhym bodem programu bylo schvaleni programu jednani dle pozvanky.
Hlasovani o programu jednani:

Pritomno: 44 &lend druzstva

Pro: 44

Program jednani byl schvalen viemi pritomnymi.

Schvaleny program jednani:
1. Prezence. zahajeni. volba zapisovatele a volba dvou ovérovatell zapisu.

2. Schvaleni programu schuize.

3. Zprava o ¢innosti predstavenstva.

4. Zprava kontrolni komise.

5. Zprava o hospodareni, schvaleni ucetni zavérky a rozdéleni zisku za rok 2017,
6. Informace o planovanych opravach.

7. Informace o planovanvch prevodech do OV pristi rok.

8. Diskuse, prip. usneseni.

9. Zavér.

3. Zprava o ¢innosti predstavenstva

Tretim bodem programu bylo projednani zpravy o ¢innosti predstavenstva.

Za predstavenstvo pfednes! zpravu dr. Chaloupka. V bodech podal pritomnym ¢lenam pichled o ¢innosti
predstavenstva.

- Predstavenstvo se schazelo na radnveh schuzich 1x mési¢né v uplneém slozeni. Vétsinou se jednani
acastnila i kontrolni komise.

- Byly feeny bézné zalezitosti (prevody ¢lenskych prav a povinnosti, schvalovani mimoradnych zaloh
na kupni cenu druzstevniho podilu. udélovani souhlasu s opravami v bytech atd.). Predstavenstvo
dale resilo odpovédi na pozadavky exekutoru.

- Predstavenstvo fesilo nedoplatky ze strany druzstevnikl vaci druzstvu.

- Predstavenstvo provedlo inventarizaci u¢td a pokladny druzstva. Inventura prokazala soulad
skute¢nych a deklarovanych financnich ¢astek.

- Bylo provedeno zpracovani danoveho piiznani dainovym poradcem.
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- Bance byly predany podklady k pravidelné ro¢ni revizi hypote¢niho Gvéru druzstva.

- Magistratu mésta Brna byl odevzdan pravidelny ro¢ni vykaz.

- Bylo provedeno prodlouzeni pojisténi odpovednosti statutarnich zastupeu druzstva.

- Predstavenstvo zajistilo provedeni auditu Ing. Stépankovou.

- Byly snizeny naklady na vypisy z uétu snizenim frekvence vystavovani vypisu.

- Predstavenstvo fesilo pripadné pohledavky viuci méstu s Magistratem mésta Brna a auditorkou.

- S Magistratem mésta Brna byly také predbézné resSeny prevody majetkového podilu na druzstvo.

- Predstavenstvo Fesilo pohledavku spolecnosti PSJ Invest, a.s. vaci Druzstvu Majdalenky s pomoci
auditorky a pravnika.

- Byla vypracovana Ro¢ni ucetni zaveérka za rok 2017.

- Ze strany druzstva byla poskytnuta soucinnost Méstské sprave socialniho zabezpeceni pii kontrole,
ktera probehla bez zavad.

- Druzstvo obdrzelo vymér na dan z nemovitosti. ktera ¢inila cca 107 tis. K¢.

- Predstavenstvo pozadalo banku o vystaveni zpravy pro audit.

- Byla pfijata smérnice GDPR.

-V éervnu tr. odstoupil z funkce predsedy predstavenstva Ing. Falatek. V predstavenstvu nadale
zistava jako ¢len predstavenstva. Novvm piedsedou byl zvolen dr. Chaloupka. Soucasné byl
proveden i zapis do obchodniho rejstiiku.

- Predstavenstvo se zabyvalo prijatvim usnesenim na minulé ¢l. schuzi tykajici se rozdéleni rezervniho
fondu a doporucuje na zaklade doporu¢eni kontrolni komise preveést do likvidacniho zustatku.
Predstavenstvo podalo bance zadost o splaceni celého uvéru z prostiedku. kterymi druzstvo
disponuje. Neznamena to ale. ze druzstevnici, ktefi nemaji jesté aveér splaceny jej nemusi doplatit.

Clenska schlze vzala zpravu o ¢innosti piedstavenstva na védomi.

4. Zprava kontrolni komise

- Vroce 2017 pracovala kontrolni komise v nasledujicim slozeni: Ing. Petra Odehnalova — ¢lenka.
doc. Jifi Schlaghamersky, Ph.D. — ¢len a Jiii Svéda — piedseda komise.

- Kontrolni komise provedla kontrolu t¢etnictvi druzstva za rok 2017.

Ugetnictvi za rok 2017 bylo zpracovano spraveem NOVY DOMOV., stavebni bytové druzstvo, za
Gcasti danové poradkyné. Ing. Beranové a auditorky. Ing. Stépankové. Kontrolni komise obdrzela
vsechny pozadovane acetni doklady druzstva za rok 2017, a to Getni zavérku. piilohu k acetni
zavérce, vysledovku. rozvahu. obratovou predvahu, pokladnu. soupis majetku. inventarizaci uctu,
danové priznani a zpravu auditora, véetn¢ vyroku k G¢etni zavéree.

- Po kontrole viech piediozenych dokumenti kontrolni komise konstatovala, ze Gcetnictvi je vedeno
prehledné a vérné zobrazuje vysledek hospodareni a financni situaci druzstva za r. 2017, Soucasné
konstatovala. ze veskere doklady jsou fadné opatieny podpisy predstavenstva druzstva.

Hospodarsky vysledek za r. 2017 — zisk po zdanéni ¢int 203 181.- K¢.

- Kontrolni komise provedla zpétnou kontrolu acetnictvi v fetech 1999 — 2009, a to v oblasti mozne
nespravnosti Gctovani vlastniho kapitalu a dlouhodobych zavazku druzstva u skupin a¢ta 021, 031,
413, 427. Tato problematika bvla feSena ve spolupraci s auditorkou, s moznymi dopady do
ucetnictvi druzstva za rok 2017.

- Byla fesena otazka pripadnych zavazka vaci Magistratu mésta Brna. Dle sdéleni prislusného odboru,
nema magistrat vici Druzstvu Majdalenky k 31.12.2017 evidovanou zadnou pohledavku ani
zavazek.

- Kontrolni komise doporucila ¢lenske schiizi schvalit G¢etni zaverku za r. 2017,

- Kontrolni komise provedla kontrolu G¢tované ztraty z minulyveh let. kterd ¢inila k31.12.2017
6 858 000.- K¢, Jsou chybné zatctovane 3 faktury v celkove vysi 7 340 669,80 K¢, Jedna se o
technicke zhodnoceni. které musi byt zauCtovano do hodnoty bytovyeh jednotek. tedy do
majetkovych uctu.

- Kontrolni komise se rovnéz zabyvala kontrolou dlouhodobeho zavazku viuci PSJ Invest as.

Dle oznameni o postoupeni pohledavky z 1. zari 2003 ¢ini vySe pohledavky 8 899 561 .- K¢.

Jelikoz byly zjistény nedostatky. které se tvkaji uvedeného zavazku, druzstvo oslovilo dne 5. unora
2017 fiemu PSJ Invest a.s. s zadosti o sdéleni. zda ve svém UGcetnictvi eviduji pohledavku vici
Druzstvu Majdalenky. V odpovédi ze dne 8.3.2017 bylo sdéleno, ze eviduji pohledavku ve vysi
7333 000.- K¢. Jelikoz Druzstvo Majdalenky tuto pohledavku v Géetnictvi neeviduje, pozadalo
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piedstavenstvo druzstva o zaslani notaisky ovéfenych podkladi k této pohledavee. Na tento
pozadavek firma PSJ Invest a.s. do dnedniho dne nikterak nereagovala. Dne 12.2.2018 oslovila se
stejnym pozadavkem firmu PSJ Invest as. auditorka Ing. Stépankova a dne 6.8.2018 advokat Mgr.
Rasovsky. Ani oni do dnesniho dne zadnou odpovéd’ neobdrzeli.

- Kontrolni komise se vroce 2017 pravidelné Gcastnila schizi predstavenstva. Vzdy byl piitomen
jeden ¢len kontrolni komise. Z téchto schuzi byly pofizovany zdpisy. které obdrzela i kontrolni
komise.

- Kontrolni komise neobdrzela od ¢lenti druzstva zadnou stiznost, pfip. podnét, které by musela fesit.

- Kontrolni komise kladné zhodnotila spolupraci s piedstavenstvem druzstva.

Clenska schiize vzala zpravu kontrolni komise na védomi.

5. Stav hospodareni druzstva a schvaleni G¢etni zavérky za rok 2017

Dr. Chaloupka, piedseda piedstavenstva druzstva. seznamil pritomné s vysledky hospodaieni za rok 2017 (k
31.12.2017) a soucasné piednesl také vyrok auditorky.

Hospodaiské vysledky za rok 2017 (k 31.12.2017)

- stav na bézném uctu:

» hlavni Gcet 1961059112 K¢

~ rezervni fond 3500 000.- K¢

~ ¢l prispevky 106 929.04 K¢

~ mimoradné splatky 1067426 K&

» najemne 399349721 K¢

Celkem na Gctech 27221 691.63 K¢

- stav v pokladné: 42 744.- K¢
CELKEM: 27 264 435,63 K¢

- stav na uvérovem uctu: 5434 491.50 K¢
- ucet .najemne” Kk 31.12.2017: - 35 460,50 K¢

Tato ¢astka se sklada z nedoplatki ve vysi 104 480.- K¢ a pieplatkii ve vysi 139 940,50 K.

- Z celkového poctu 151 najemct mélo dluh 21 najemet, dluh vyssi jak 5 000.- K& mélo 6 najemeu.
Pieplatky mélo 23 najemci, z toho vyssi jak 5 000.- K& mélo 7 najemed.
Veskeré dluhy jsou pravidelné upominany a vymahany.

- Kratkodobé zavazky druzstva byly ve vysi 33 260.- K& — byly to zavazky z mezd.

- Dlouhodobé zavazky mélo druzstvo v celkové vysi 173 951 847.29 K¢ (jednalo se o zavazky vuci
PSI. zistatki hypotéky a prijatych zaloh z najmu méstu).

- Hospodaisky vysledek pred zdanénim za rok 2017: zisk: 209 641.29 K¢

- Druzstvo pravidelné splaci hypoteéni Gvér véetn¢ piedepsanych Groku.

Schvdaleni ucemni zaverky a rozdéleni hospoddrského vysledku za rok 2017

Roc¢ni Gcetni zavérka byla zpracovana véetné prislusnych ucetnich vykaza k 31. 12, 2017.

- Ugetni vysledek hospodaieni druzstva pred zdanénim ¢inil: 209 641.29 K¢
- Dan z piijmu PO 6 460.- K¢
- Zisk po zdanéni ¢inil: 203 181,29 K¢

Auditorkou bylo navrzeno prevést 33 494.44 K¢ na ahradu ztraty z roku 2010 a zbyvajici &ast ve vysi
169 686,85 K¢ prevest do nerozdéleného zisku minulych let.

Hlasovani o schvaleni ucetni zavérky za rok 2017 a o rozdéleni hospodaiskeho vysledku za rok 2017:

Pritomno: 44 ¢lena druzstva
Pro: 43
Proti: |
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Clenska schuze

vétsinou piitomnych:

1) schvaluje u¢etni zavérku za rok 2017,
2) souhlasi s navrhem na rozdéleni zisku za rok 2017 nasledovné:
a/ 33 494 44 K¢ pievést na thradu ztraty z roku 2010,
b/ 169 686,85 K¢ prevést do nerozdéleného zisku minulych let.

6. Informace o planovanych opravach

V ramci tohoto bodu byly podany informace o provedenych opravach a soucasné byl projednan
plan oprav na rok 2019 SVJ Majdaleny 9.11,13, SV Majdalenky 15.17,19 a SVJ Majdalenky 21,23,25.

e SVIJ Majdalenky 9.11,13:

Informaci za SVJ Majdalenky 9.11,13 piednesl RNDr. Chaloupka, predseda predstavenstva.

r

r
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Byla provedena oprava strechy na domé Majdalenky 9 a 11

Byla provedena oprava balkoni, teras a koryt v dome Majdalenky 9 a 11.

Stale je resena problematika zatékani do garazi.

Zadné dalsi opravy spolecenstvi neplanuje. ¢eka na prevedeni byti do vlastnictvi.

e SVJ Majdalenky 15.17.19:

Se stavem oprav SVI Majdalenky 15.17.19 seznamil piitomne ¢leny Ing. Falatek. clen

piedstaven

i

v

V VY VYV

stva druzstva.

Byla provedena oprava 6 ks pulkruhovych balkonu a odstranéni vad lichobéznikovych
balkonu

Byly provedeny technické prohlidky v nékterych bytech, kde dochazi k vyskytu plisné a
kontrola projektové dokumentace (v misté vyskytu plisné vede ve sten¢ destovy svod).

Bylo dokonéeno zasitovani atiky na arovni 7. a 8. NP.

Byla provedena vyména zlabu nad jednim bytem.

Vyhotoveni projektové dokumentace a smlouvy o dilo na opravu 3 teras, prace probihaji
Planuje se oprava podlahy garazi.

V planu je v navaznosti na technické prohlidky a nahlaseni dalsich zavad pokracovat
v opravach balkont a teras.

e SVJ Majdalenky 21.23.25:

Se stavem oprav SVJ Majdalenky 21.23.25 seznamil ¢lenskou schizi dr. Urbancik, clen
predstavenstva druzstva.

”~

Probéhly inspekéni prohlidky vvtahu. V navaznosti na tyto prohlidky bylo provedeno
odstranéni zjisténych zavad.

Bylo provedeno pozarné bezpecnosti feseni pro garaze a instalovana nouzova osvétleni
v prostorach garazi.

Piipravuje se pozarni bezpecnostni opatieni instalatnich jader. Technické feseni ve. projektu
je na programu shromazdéni vlastniki domu Majdalenky 21.23.25 v listopadu t.r.

dr. Urbang¢ik upozornil na velmi Spatny stav jizni fasady celého objektu Majdalenky
21.23.25. K dané problematice probihaji jednani, byla zhotovena projektova dokumentace
bez polozkového rozpoctu. Dle sdéleni dr. Urban¢ika je provedeni této opravy
v nedohlednu.

Byla fesena problematika zatékani do vytahove Sachty v domé Majdalenky 21

7. Informace o planovanvch pievodech do OV

Informace k danému bodu podal predseda druzstva. dr. Chaloupka.

Prvnim krokem

druzstva v predmétné zalezitosti bylo doplaceni zbyvajici castky Gveru bance. Na zaklade

toho banka zacala pracovat na vymazu zastavniho prava v katastru nemovitosti. Predpoklad provedeni je do

konce tohoto ro

ku.

Probihaji jednani mezi druzstvem a Magistratem mésta Brna ve véci prevedeni podilli mésta na druzstvo.
Az poté bude mozné zacit prevadét byty mezi druzstvem a najemci — predpoklad zahajeni Fijen 2019.
Jakmile budou veskeré tyto zalezitosti vyieseny. bude svolana dalsi ¢lenska schuze.
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Dalsim bodem bylo feseni likvidaéniho zistatku. Neni mozné zjistit presn¢ astky. ktere piipadaji na
jednotlivé najemce. Bude navrzeno rozdélit likvidacni zustatek podilem 1/151. lelikoz se pravdépodobné
nepodaii prevést ihned viechny byty. bude druzstvo fungovat i nadale a likvidaéni zustatek tak nebude
rozdéleny hned.

Smlouvy o prevodu bude pripravovat pravnik druzstva BD Majdalenky. Byty budou pievedeny bezplatné.

K tomuto bodu byla vedena rozsahla diskuse. Zaznéla fada dotazu, na které odpovidal predseda druzstva. dr.
Chaloupka a predseda kontrolni komise. pan Sveda.

ban Palacek sdélil k otazee rozdéleni rezervniho fondu. ze nebylo spinéno usneseni z minul¢ clenské schuze.
Ve strucnosti sdélil davod vyvivaieni rezervniho fondu. Rezervni fond byl vytvoren pro potieby banky, kdyby
nebylo druzstvo schopno Gvér splacet.

Pan Palacek navrhl rozdélit rezervni fond podle vyse prispévki jednotlivych ¢lenti do tohoto fondu.

Dr. Chaloupka vysvétlil, ze usneseni splnéno bylo. jelikoz predstavenstvo se problematikou rezervniho
fondu detailné zabyvalo. a ze vysi piispévka jednotlivych ¢lent do rezervniho fondu neni mozné zjistit. Dale
objasiioval slozitost celé problematiky a obhajoval navrh predstavenstva prevést rezervni fond do
likvidacniho zistatku. Rozhodovat se bude s nejvétsi pravdépodobnosti na piisti clenske schuzi.

8. Diskuse
Zadné dalsi dotazy ani pripominky nezazngly.
9. Zavér

Jelikoz nebyly zadné dalsi dotazy. podékoval piedsedajici viem pritomnym za ucast. Clenska schuze
byla ukoncena v 19.35 hod.

Zapsala: Eva Dvorakova

Oveérovatelé zapisu:

Veronika Venclickova



“

Priloha &. 1

Druzstvo Majdalenky, Majdalenky 13, Brno, IC: 255 76 861

Prehled projednanych a piijatych usneseni na élenské schazi drulistva konané dne 31.10.2018

. Hlasovani o programu jednani:
Pritomno: 44 ¢lenu druzstva
Pro: 44

Program jednani byl schvalen viemi pritomnymi.

2. Hlasovani o schvaleni Gcetni zavérky za rok 2017 a o rozdéleni hospodaiského vysledku za rok
2017:
Piitomno: 44 ¢lenl druzstva
Pro: 43
Proti: 1

Clenska schiize vétsinou pritomnych:
1) schvaluje G¢etni zaverku za rok 2017,
2) souhlasi s navrhem na rozdéleni zisku za rok 2017 nasledovne:
a/ 33 494 44 Kc pirevest na Ghradu ztraty z roku 2010,
b/ 169 686,85 K¢ prevest do nerozdéleného zisku minulyeh let.



